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Teil I:  Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Aus  wirkungen der
Planung

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Dinklage hat die Absicht, durch die im Parallelverfahren befindliche Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 110 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines In-
dustriegebietes zwischen dem Dinklager Ring und der Bundesautobahn BAB 1 zu schaffen. Fur
diese Planung ist die hier vorliegende 43. Flachennutzungsplandnderung notwendig.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 43. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), jeweils in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.3 Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich in der ostlich der Kernstadt Dinklage und hat eine GroRe
von rund 2,7 ha. Die Abgrenzung des Anderungsbereiches wird aus der Planzeichnung ersicht-
lich.

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt dstlich der Kernstadt Dinklage 6stlich der Umgehungsstraie Dinkla-
ger Ring und wird begrenzt von:

Westen: Umgehungsstraf3e Dinklager Ring
Norden: Hopener Mihlenach

Osten: Hopener Mihlenbach bzw. Wald
Suden: Wald bzw. Industriegebiet

Der exakte Anderungsbereich ist der Planzeichnung, die Lage im Stadtgebiet dem Titelblatt der
hier vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

Der Anderungsbereich selbst besteht aus landwirtschaftlichen Flachen.

15 Planungsrahmenbedingungen

0 Landesraumordnungsprogramm

Die zeichnerische Darstellung des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen
(LROP)1, aufgestellt 2004, zuletzt geandert 2017 enthalt fir den Anderungsbereich keine der
Planung entgegenstehenden Darstellungen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, Fassung von 2008 in der Aktualisierung vom Januar 2017
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Im Landesraumordnungsprogramm wird die Stadt Dinklage dem landlichen Raum zugeordnet.
Im landlichen Raum sind MalRnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume zu ent-
wickeln, so dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird. Die vorliegende
Planung ermdglicht ein Gewerbegebiet mit einer ErschlieRung tber den Dinklager Ring.

Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

Das Landesraumordnungsprogramm sagt aus, dass: ,die Raumanspriche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden [sollen]* (Abschnitt
1.1. - 02). Im Abschnitt 2.1 der Begrindung (Standortprifung/Alternativenprifung) wird darge-
legt, wieso die Raumanspriiche fiir das Vorhaben nur an dieser Stelle bedarfsorientiert, funkti-
onsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden kénnen. Mit der Planung
werden auch ,die Méglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiege-
lung von Freiflachen ausgeschopft* (Abschnitt 1.1. — 03), da der Anderungsbereich (iber den
Dinklager Ring gut erschlossen ist. Der Anteil an zusétzlicher ErschlieBungsflache wird somit
minimiert.

Das LROP sagt aus, dass ,die Entwicklung des Landes und seiner TeilrAume (...) auf regionales
Wachstum, regionalen Ausgleich und Zusammenhalt zielen [soll].” (Abschnitt 1.1. — 04). Die Pla-
nung ermdoglicht eine regionale wirtschaftliche Entwicklung und den Verbleib eines regionalen
Wirtschaftsunternehmens in der Stadt Dinklage. Damit wird zur Erreichung der Ziele: ,In allen
Teilraumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht
werden. 2 Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen daher die Mdéglichkeiten der Innovations-
forderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieRung von Standortpotenzialen
und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regio-
nalentwicklung beitragen.” (Abschnitt 1.1. — 05) und ,Die Entwicklung der landlichen Regionen
soll dartiber hinaus geférdert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein
geeignetes Umfeld bieten zu kdnnen* (Abschnitt 1.1. — 07) beigetragen.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Das LROP sagt aus, dass ,Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung (...) Vorrang vor
Planungen und MaRRnahmen der AuRenentwicklung haben [sollen]* (Abschnitt 2.1. — 06). Im Ab-
schnitt 2.1 der Begriindung (Standortprufung/Alternativenprifung) wird dargelegt, wieso in die-
sem Falle eine Planung im Innenbereich nicht moglich ist, und wieso dieser Standort im Aul3en-
bereich gewahlt wurde. Mit dem Standort wird dem Ziel: ,Nachteile und Beldstigungen fir die
Bevolkerung durch Luftverunreinigungen und Larm sollen durch vorsorgende raumliche Tren-
nung nicht zu vereinbarender Nutzungen und durch hinreichende rdumliche Abstéande zu storen-
den Nutzungen vermieden werden.” (Abschnitt 2.1. — 09) entsprochen. Dies war einer der Haupt-
grinde fir die Standortwabhl.

Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumve rbundes, Bodenschutz / Natur und
Landschaft

Das LROP besagt, dass , Die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fir die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen (...) zu mi-
nimieren [ist]* (Abschnitt 3.1.1. — 02). Durch die Lagewahl direkt am Dinklager Ring und die gute
Erreichbarkeit der Bundesautobahn Al wird der Ausbau von Verkehrswegen und Infrastruktur-
einrichtungen im Freiraum minimiert. Weiterhin sollen: ,Flachenbeanspruchende Malinahmen
(...) dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Ge-
werbe- und Militdrstandorte genutzt werden”“ (Abschnitt 3.1.1. — 04). Im Zuge der Planung wurde
intensiv gepruft (Standortprifung/Alternativenprufung), ob die Planung mit einer geringeren In-
anspruchnahme von Freiraumen und sparsamerem Umgang mit Grund und Boden durchgefiihrt
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werden kann. Das Ergebnis ist, dass dies bei den derzeitigen Flachenverfigbarkeiten in der
Stadt Dinklage nicht méglich ist. Die Planung vermeidet eine Trennung der nérdlich und sidlich
befindlichen Biotope (Trittsteinbiotope).

Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

Das LROP besagt: ,Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als raumbedeutsamer und die
Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio6konomischen Funktion
gesichert werden.” (Abschnitt 3.2.1. — 01). Im Zuge der Planung geht landwirtschaftliche Nutzfla-
che verloren. In der von Agrarnutzungen gepragten Umgebung ist durch den Verlust einer unter-
geordneten landwirtschaftlichen Nutzflache aber nicht mit einem Bedeutungsverlust der Land-
wirtschaft als ,raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig*“ zu rech-
nen.

Zudem soll ,Wald (...) wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fir die Um-
welt und fur die Erholung der Bevolkerung erhalten und vermehrt werden.” (Abschnitt 3.2.1. —
02). Dies wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt.

Abbildung 1: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2008, Aktualisiert 2017 (Niederséchsi-
sches Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz 2017)
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0 Regionales Raumordnungsprogramm

TR
e,

Abblldung 2: Ausiug. aus. dem Reg|onalen RaumordnUngsprogramm des Landkrelses Vechta 2021

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Vechta ist seit 2021 wirksam. Der
Anderungsbereich ist iiberwiegend frei von Darstellungen, es grenzen ein bauleitplanerisch ge-
sicherter Bereich an, ein Vorranggebiet Hochwasserschutz, ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser-
gewinnung und ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstraf3e an.

Die Stadt Dinklage ist im Ubrigen als Grundzentrum dargestellt.
o Standortuberprifung fur ein Gewerbegebiet westlich derA1l

2013 wurde im Auftrag der Stadte Dinklage und Lohne eine Standortliberprifung fir ein Gewer-
begebiet westlich der Al 2 erstellt. Die Stadt Lohne beteiligte sich nicht weiter an der Planung.
Daher stehen nur Flachen im Dinklager Stadtgebiet zur Verfugung. Die Standortuberprufung hat
fir den Anderungsbereich die dritthochste Eignung (Legende Il1) ermittelt.

2 NWP GmbH: Standortiiberprufung fir ein Gewerbegebiet westlich der A1, Oldenburg 2013
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Abbildung 3: Standortiiberprifung fiir ein Gewerbegebiet westlich der A1 - Kategorien der Eignung, An-
derungsbereich blau gepunktet (NWP 2013)

Restriktionen fir Natur und Landschaft

Im Rahmen der Standortiiberprifung wurden zudem die Restriktionen fir Natur und Landschaft
gepriift. Im Untersuchungsgebiet wurden Uberflutungsflachen des Hopener Miihlenbaches fest-
gestellt. Diese werden durch insofern gesichert, dass hier keine Baugebiete dargestellt werden,
stattdessen wird das Uberschwemmungsgebiet entsprechend nachrichtlich iibernommen. Eine
Feldhecke verlauft dstlich des Anderungsbereiches, auf der Gemeindegrenze zwischen Lohne
und Dinklage. Diese wird von der Planung beachtet. Sudlich des Anderungsbereiches befinden
sich Uberwiegend Waldflachen.



Stadt Dinklage
43. Flachennutzungsplananderung

| Legende

....... Grenze des Untersuchungsgebietes
Schutzgebiete
D Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)
e ! @®  Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)
| 2 - Besonders geschitzter Biotop
(§ 30 NatSchG, § 24 NAGBNatSchG)
¥ /| FFH-Gebiet (§ 32 BNatSchG)
[ Kompersaonstacns
Naturrdumliche Ausstattung und Nutzung
Wasserflache (ALK)
Bl vvaidnachen (ALK)
Grinland allgemein (ALK)
{ I Brachiand (ALK)
; Ackerland aligemein (ALK)
[0 Gewerbe (ALK)

#® = % Feldhecke (Luftbild)
Nachrichtliche Informationen

e Gemeindegrenze

Stadt Dinklage, Stadt Lohne
Landkreis Vechta

| fiir ein westlich durA1| 1

Karte 2: Natur und Landschan

12013 15,000 (m Orsginai A7)

/ g ," [ NP Plasrgy "amng and Farachung
II O 100 200 400 600 800 1.000 |: N 2
| - e eeee—  eeeee—— |EE
P I A =

Abbildung 4: Standortiiberpriifung fir ein Gewerbegebiet westlich der A1 - Natur und Landschaft (NWP

2013)

0 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Anderungsbereich werden als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Nordlich
bzw. 6stlich des Anderungsbereiches verlauft der Hopener Milthlenbach als Gewasser 2. Ord-

nung, stdlich tberwiegend Waldflachen sowie kleinteilig eine gewerbliche Bauflache.

Westlich grenzt mit dem Dinklager Ring eine tUberregionale Hauptverkehrsstraf3e an.

|1

R G ] 1
Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage
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0 Bebauungsplane

In einem parallel durchgefiihrten Verfahren wird der Bebauungsplan Nr. 110 fur den Anderungs-
bereich aufgestellt. Dieser sieht tiberwiegend ein Industriegebiet (GI) fiir den Anderungsbereich
vor.

2.0 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Stadt Dinklage verfolgt mit der vorliegenden Planung die Absicht ein Vorhaben planungs-
rechtlich vorzubereiten, das zur Férderung der 6rtlichen Wirtschaft und zur Erhaltung und Meh-
rung von Arbeitsplatzen beitragt.

2.1 Standortprufung/Alternativenprifung

Die Standortfindung fur die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes beruht auf diversen Vor-
planungen, Konzepten und Standortiberprifungen aus den vergangenen Jahren. Besonders zu
nennen sind das , Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Dinklage®, die ,Standorttiberprifung
fur ein Gewerbegebiet westlich der A1“ und der Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage.

0 Anforderungen an den geplanten Industriestandort

Mit der Planung soll ein uneingeschranktes Industriegebiet flr einen kunststoffverarbeitenden
Betrieb ausgewiesen werden. Die wichtigsten Kriterien dabei sind:

* Ausreichendes zusammenhéangendes Flachenpotential (min. 3,5 ha)

» Keine emissionsrechtlichen Einschrankungen durch benachbarte Wohnbebauung
o Kurzfristige Flachenverfiigbarkeit

* Gute Anbindung an die Bundesautobahn Al (ohne Ortsdurchfahrt)

» Abstand zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben.

0 Untersuchter Flachenpool

Fur die moglichen Standorte im Stadtgebiet von Dinklage wurden anhand der Kriterien zuerst
Flachen bestimmt, die durch ihre Lage von vornherein ausgeschlossen werden kdénnen. Dazu
gehdren die Flachen des Naturschutzgebietes ,Burgwald Dinklage* aufgrund ihrer schutzwiirdi-
gen Nutzungen.
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Aufgrund des stadtebaulichen Zieles, ein uneingeschranktes Industriegebiet auszuweisen, ste-
hen Flachen in Binnenlagen der Stadt Dinklage nicht zur Verfigung. Insbesondere die entste-
henden Larmbelastigungen sind in der Nahe zu Wohnnutzungen nicht vertraglich.

Flachen sudlich und westlich des Stadtkernes von Dinklage kdnnen ausgeschlossen werden, da
die raumliche Nahe zur Bundesautobahn 1 nicht mehr gegeben ist und die Gewerbeverkehre auf
ihrem Weg von oder zur Autobahn durch den Stadtkern fahren mussten.

Eine weitere Eingrenzung erfolgte durch einen Abgleich mit den im Siedlungsentwicklungskon-
zept von 2004 benannten moglichen Potentialflachen fir Gewerbeentwicklungen. Diese um-
fasste insbesondere Flachen entlang der Umgehungsstral3e ,Dinklager Ring“. Zudem wurde der
gultige Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage mit einer aktuellen ALKIS-Karte tberlagert, um
herauszufinden, wo in bestehenden gewerblichen Bauflachen (laut FNP) noch unbebaute Po-
tentialflachen mit mehr als 3,5 ha zusammenhéangender Flache vorhanden sind. In der folgenden
Karte wurden die ermittelten Potentialflachen (nach Siedlungsentwicklungskonzept und Flachen-
nutzungsplan) mit rot umrandet und nummeriert. Es konnten insgesamt 14 Flachen ermittelt wer-
den, die:

a. Uber eine zusammenhangende Flache von mehr als 3,5 ha verfiigen;
b. Entweder als gewerbliche Bauflache dargestellt sind und nicht bebaut sind;

c. Oder im Siedlungsentwicklungskonzept als Potentialflache fir Gewerbe benannt sind.
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o Prifung der verfigbaren Potentialflachen

Die ermittelten 14 Potentialflachen wurden mit den Anforderungen an den geplanten Industrie-
standort abgeglichen. Mehrere Flachen (Nr. 5, 6, 7, 8, 11 und 12) kénnen durch die direkte Nahe
zu Wohngebieten oder Hofstellen mit Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Teilweise ist auch
die ErschlieBung nicht gesichert oder es befinden sich landwirtschaftliche Betriebe in direkter
Nachbarschaft. Einige der Potentialflachen befinden sich in Uberschwemmungsgebieten oder
liegen unter Hochspannungsleitungen. Zudem hat die Stadt Dinklage fir alle Potentialflachen die
Flachenverfigbarkeit durch Prufung der Besitzverhaltnisse und Ansprache der Flachenbesitzer
ermittelt. Fur die Flachen 1 - 13 besteht kein VerduRerungsinteresse.
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Die Uberschneidung der Potentialflachen mit den Anforderungen an das auszuweisende Indust-
riegebiet hat ergeben, dass innerhalb des Stadtgebietes von Dinklage kein alternativer Standort
zur Verfugung steht. Die Stadt Dinklage sieht von Mdéglichkeiten der Enteignung ab, da die Ent-
eignhung ,eines Grundstiicks zu dem Zweck (...) es der baulichen Nutzung zuzufuhren, nur zu-
gunsten der Gemeinde oder eines offentlichen Bedarfs- oder ErschlieBungstrégers erfolgen
[darf].” (§ 87 Abs. 3 BauGB). Da die bauliche Nutzung durch ein privates Wirtschaftsunternehmen
erfolgen soll, wird von einem Enteignungsverfahren abgesehen.

o Prifung des Anderungsbereiches

Drittens wurde Uberprift, inwieweit die bestehende Planung geéndert werden kann, um den
Waldbestand und die Verbindungen zwischen den bestehenden Waldflachen als Trittsteinbio-
tope zu erhalten. Diese Prifung flihrte zu Anpassungen an die Planung. Die nérdliche Grenze
des Anderungsbereiches wurde so verandert, dass keine Waldflache in Anspruch genommen
wird. Zudem wird der 6stlich verlaufende Gehdlzstreifen erhalten. Damit kdnnen die Waldflachen
nordlich und siidlich des Anderungsbereiches in Verbindung mit dem ostlich verlaufenden Ge-
holzstreifen weiterhin die Funktion eines Trittsteinbiotopes erfullen.
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3.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGE N UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal 8§ 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden Beteiligungs-
verfahren in Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung durchge-
fuhrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und den Tragern offent-
licher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den Planinhalten werden im Weite-
ren in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaf § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

3.1.1 Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. 1B auGB

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB werden die ein-
gehenden Stellungnahmen und die kommunale Abwéagung an dieser Stelle der Begriindung zu-
sammengefasst wiedergegeben:

Der Standort wird aus raumplanerischer Sicht vom Landkreis Vechta abgelehnt, da er aufgrund
seiner Hochwertigkeit Flachen umfasst, die fir die Entwicklung des Biotopverbunds gesichert
werden sollten.

Die Flachen sind in der Vergangenheit als nachrangig eingestuft worden, jedoch stellt sich die
Situation aufgrund des stidlich der Flache angesiedelten Betriebes Thees Plastic Recycling mitt-
lerweile anders dar. Die Stadt Dinklage gewichtet hier die Sicherung des Betriebsstandortes mit
seinen Erweiterungsabsichten und somit auch die Schaffung weiterer Arbeitsplatzangebote zu-
sammenfassend héher als den Belang des Vorbehaltsgebietes Biotopverbund.

Der Entwurf zur Planung nordlich des Waldbestandes wird aus naturschutzfachlicher Sicht kri-
tisch gesehen. Es ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Land-
schaftsstruktur verbunden. Die Ausweisung dieses neuen Gewerbestandortes flhrt zu einer Iso-
lierung des Waldbestandes inmitten von Gewerbegebieten. Durch die Planung wird der Waldbe-
stand von Sudden und Norden durch Gewerbegebietsausweisungen eingerahmt und somit iso-
liert, so dass die Funktion als Trittsteinbiotop nicht mehr uneingeschrankt gewéhrleistet werden
kann. Eine Teilflache einer Ersatzaufforstungsflache befindet sich im Siiden des Anderungsbe-
reiches. Diese Flache stellt Wald im rechtlichen Sinne dar und ist in der vorliegenden Bauleitpla-
nung im Flachenverhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Naturschutzbehdérde fordert einen gréReren Ab-
stand von der vorhandenen Waldflache zu der geplanten gewerblichen Nutzung. Der Minimalab-
stand von 15 m muss auf kompletter Lange des Waldes gewahrt bleiben. Daher sollte die Mal3-
nahmenflache verlangert werden. Die Reduzierung von 30 auf 15 m Abstand ist in der Bilanzie-
rung zu berticksichtigen.

Mittlerweile ist hier eine gewerbliche Vorbelastung vorhanden und auch die Stral3e Dinklager
Ring stellt eine Zasur im Landschaftsbild dar. Sowohl der Wald selber als auch seine Funktion
als Trittsteinbiotop bleiben erhalten. Zudem sind Abstandsflachen in Form von Griunflachen zu
dem Wald festgesetzt, die eine Sukzession sichern. Innerhalb der daran angrenzenden nicht
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist zudem jede Form von Versiegelung nur in wassergebun-
dener Decke zulassig. Das als Trittsteinbiotop nutzbare Verbundelement des Waldes bleibt er-
halten, so dass die Biotopvernetzung nicht unterbrochen ist. Es werden hier nach Mdglichkeit Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechende Waldflachen festgesetzt. Der Rest wird
auRerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches extern nach vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde im Verhaltnis von 1 : 1 kompensiert. Der nach Osten verlaufende
15 m Pufferabstand zur Waldflache wird als ausreichend erachtet. Eine Beeintrachtigung durch
einen eventuellen dkologischen Werteverlust des Waldrandes, wird pauschal in der Eingriffsbi-
lanzierung bertcksichtigt. Eine weitere Einschrankung der Giberbaubaren Flachen wirde die fl&-
chendkonomische Sinnhaftigkeit der Planung gefahrden. Eine Bebauung mit hochbaulichen An-
lagen bis an den Waldrand wird nicht ermdglicht, ein 6kologischer Werteverlust wird in die Bilan-
zierung eingestellt.

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes kénnen bei einer eventuellen Bauwasserhaltung nicht
ausgeschlossen werden.

Eine detaillierte Darstellung der OberflaichenentwésserungsmalRnahmen wahrend der Bauphase
wird in der nachgeordneten Planungsebene sichergestellt.

Die Naturschutzbehorde merkt an, dass nicht nachvollzogen werden kann, ob alle im Anderungs-
bereich vorhandenen Biotoptypen in der Bilanzierung mitberiicksichtigt worden sind.

Der Biotoptypenplan wird zu den Unterlagen erganzt, die Eingriffsbilanzierung angepasst.

In der Textlichen Festsetzung § 5 ist die Zulassigkeit von Versiegelungen in Form von Wegen,
Zuwegungen und Stellplatzen innerhalb der nicht tUberbaubaren Flache zu streichen, der Raum-
schutzstreifen ist auf 20 m zu verbreitern.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Sie betreffen auch nicht den Regelungsgegenstand der vor-
bereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan). Die Stadt Dinklage halt jedoch auch die im
Bebauungsplan getroffenen Regelungen fiir ausreichend, um einen notwendigen Schutz der
Waldflachen und des Gewassers sicherzustellen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wéare nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehorde die Anlage
eines mind. 30 m breiten Pufferstreifens zum Wald zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande sowie zur Schaffung eines Jagdkorridors fur Flederméause notwendig.

Relevante Beeintrachtigungen fur Flederméuse werden nach Ansicht der Stadt Dinklage nicht
erwartet, da auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Randbereich hochbauliche An-
lagen ausgeschlossen werden und die randlichen Waldrandstrukturen erhalten bleiben. Die An-
lage eines 30 m breiten Pufferstreifens begriindet keine pauschale Vermeidung eines Eintretens
der Verbotstatbestande.

Eine immissionsrechtliche Stellungnahme ware gemanR dem Landkreis Vechta nicht mdglich, da
das vorgelegte Berechnung der Geruchsstunden aus dem Jahr 2018 fir dieses Verfahren nicht
mehr zugrunde gelegt werden kénne.

Es wurde deshalb ein Geruchsgutachten gemaf aktuellen Standards erstellt. Die Ergebnisse
sind in die Bauleitplanung eingeflossen.
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Das LBEG gab Hinweise zum Bodenschutz und verweist auf den NIBIS-Kartenserver. Eine ein-
griffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen
sollte durch geeignete Malinahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Aussagen des NIBIS Kartenservers wurden
ausgewertet. Die Hinweise zur Kompensation sind im Rahmen der Kompensationsflachenpla-
nung zu beachten und ggf. zu berticksichtigen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen forderte ein aktualisiertes Geruchsgutachten, da
die Prognose des verwendeten Gutachtens auf Grundlage veralteter Vorschriften erstellt wurde.

Dem Hinweis wurde gefolgt, eine entsprechende Beurteilung ist erfolgt. Die Ergebnisse wurden
in die Unterlagen erganzt.

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nieder  sachsen empfahl einen Si-
cherheitsabstand von 30 m zum angrenzenden Wald, zum Schutz vor herabstirzenden Asten
bzw. Baumen. Im Vorfeld kdnnte auf eine einvernehmliche Regelung zwischen den Beteiligten,
bzgl. der Verkehrssicherungspflicht, hingewirkt werden.

Die Hinweise sind im Weiteren zu prifen. Sie betreffen allerdings die verbindliche Bauleitpla-
nung. Bei Bedarf werden privatrechtliche Regelungen zur Verkehrssicherungspflicht getroffen.

Der OOWV gab Hinweise zur Ver- und Entsorgungssicherheit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden ggf. im Rahmen der Erschlie3ungs-
planung zu beachten sein.

Die Hase-Wasseracht gab Hinweise zum Gewasserschutz. Es ist ein Oberflichenentwasse-
rungskonzept zu erstellen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Ein Konzept wird erstellt und die Ergebnisse im
Laufe des Verfahrens ergénzt.

Die Niederséchsische Landesbehdrde fur StraRenbau und V' erkehr gab Hinweise zu ver-
kehrlichen Belangen. Bei der ndchsten Ausweisung eines Gewerbegebietes ist ein verkehrlichen
Gesamtkonzept vorzulegen, um u.a. die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs zu prifen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Anregung zum verkehrlichen Gesamtkon-
zept wird bei Bedarf zu gegebener Zeit gefolgt.

Die EWE Netz GmbH gab Hinweise zu Versorgungsleitungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Leitungen und Anlagen nach Kenntnisstand in
die Planzeichnung Gbernommen

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der oOffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme
vom Verband Pro Natura Landkreis Diepholz e. V. vorgebracht. Die Stellungnahme war in grof3en
Teilen identisch zu einer Stellungnahme zum Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 103 und zur
37. Anderung des Flachennutzungsplanes, dessen Plangebiet bzw. dessen Anderungsbereich
sudlich an den hier vorliegenden Anderungsbereich angrenzt. Dariiber hatte die Stadt Dinklage
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bereits abgewogen, Anderungen der damaligen Abwagungen wurden zum jetzt hier vorliegen-
den Verfahren nicht vorgenommen.

Der Verband betrachtet den Anderungsbereich aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege als sehr kritisch. Die Stadt Dinklage verweist darauf, dass der hier vorliegende
Anderungsbereich weiter vom Dinklager Burgwald entfernt liegt als die Verfahren zur 37. FNP-
Anderung aus dem Jahr 2020. Die Beeintrachtigungen oder Auswirkungen durch das hier vorlie-
gende Verfahren fallen damit ggf. niedriger aus. Die als ,,erheblich im Sinne der Eingriffsregelung*
ermittelten Beeintrachtigungen werden zudem vollstandig ausgeglichen. Im Ubrigen verweist die
Stadt Dinklage auch darauf, dass es sich bei dem Plangebiet mittlerweile um einen durch den
sudlich gelegenen Industriebetrieb vorbelasteten Bereich handelt.

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes Dinklager Burgwald kénnen insbesondere durch Mal3-
nahmen zur Deckelung eines mdglichen Stickstoffeintrages vermieden werden. Auch kénnen
Regelungen zum Erhalt des Grundwasserkorpers getroffen werden, dies jedoch jeweils erst bei
Prifung von konkreten BaumafRnahmen und somit auf der Genehmigungsebene und damit nach-
geordnet zur hier vorliegenden Bauleitplanung.

Die Bedeutung des Plangebietes als Trittsteinbiotop innerhalb der Biotopverbundachse zwischen
Wald- und Gewasserbiotopen im Bereich des Dinklager Burgwaldes und des Bockhorster Moo-
res konnte aufgrund der Habitatauspragung innerhalb des Geltungsbereiches seitens der Stadt
Dinklage nicht nachvollzogen werden. Auch konnte ein zusatzlicher Untersuchungsbedarf tGiber
die vorliegenden Gutachten hinaus nicht erkannt werden und waren auch den Fachbehdrden
nicht eingefordert worden.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Quartiersqualitaten fiir Fledermause vor. Es
handelt sich um eine Ackerflache. Soweit in den umliegenden Waldflachen Fledermausquartiere
nicht auszuschliel3en sind, werden diese von dem Vorhaben auf Grund der Entfernungen und
der fehlenden Wechselbeziehungen zum Plangebiet nicht beeintrachtigt. Mdgliche Wochenstu-
ben von Fledermausen werden in den genannten Gebieten durch die Planung nach Kenntnis-
stand der Stadt Dinklage nicht beeintrachtigt. Entsprechende B&ume sind auch im Randbereich
des sudlich angrenzenden Waldes nicht vorhanden. Ebenso sind Arten wie Hirschkafer, Hornis-
sen oder der Eremitkafer auf dem Biotoptyp Acker nicht zu erwarten.

Das Erfordernis der Durchfiihrung aktueller Kartierungen der Avifauna und von Amphibien wurde
ebenfalls nicht erkannt, die Untersuchungen aus dem Jahr 2019 entsprechen noch den i. d. R.
formulierten Anforderungen (,nicht alter als 5 Jahre").

Das Untersuchungsprogramm und die Untersuchungsflachen war zudem mit der UNB abge-
stimmt gewesen. Die seinerzeit Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen und deren Umgebung
wie auch das hier vorliegende Plangebiet wiesen keine besondere Funktion als Landlebensraum
fur Amphibien auf. Insofern waren und sind auch jetzt keine besonderen Wechselbeziehungen
zu den umgebenden Waldflachen ableitbar. Weitergehende Kartierungen lassen keinen Kennt-
nisgewinn erwarten und wurden somit nicht fir erforderlich gehalten.

Ein hydrogeologisches Gutachten wird fur die hier vorliegende Planungsebene ohne Kenntnis-
stand konkreter Planvorhaben nicht fur sinnvoll erachtet. Dies obliegt insofern der nachgeordne-
ten Genehmigungsplanung.

Die Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist auf der vorliegenden Planungs-
ebene ebenfalls nicht erforderlich, Auf der Ebene der Bauleitplanung ist nach den Vorgaben des
BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Dieses ist als Teil Il der Begriindung erfolgt, es wird damit
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den gesetzlichen Anforderungen Gentige getan. Soweit die Forderung nach einer UVP die An-
lagengenehmigung betrifft, wurde dieses zur Kenntnis genommen, sie ist aber nicht abwagungs-
relevant fur die Bauleitplanung.

Weiterhin wurden innerhalb dieser Stellungnahme Einwande gegen die 37. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vorgebracht, Uber die die Stadt bei dem seinerzeitigen Verfahren beraten
und der kommunalen Abwagung zugefiihrt hat. Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist genehmigt.

Die Stadt Dinklage halt an ihrer Abwagung zu den vorgebrachten Anregungen und Bedenken
fest.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Ausl  egung durchgefiihrten Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB wurde zundchst vom Land-
kreis Vechta eine Stellungnahme vorgebracht. Dieser verwies aus raumordnerischer Sicht auf
die Stellungnahme zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung. Diese unterlag schon der kommunalen
Abwégung. Die Stadt Dinklage hielt hier ihre Entscheidung bei, nach der sie die wirtschaftliche
Weiterentwicklung an diesem schon vorbelasteten Bereich héher gewichtet als die naturschutz-
fachlichen Wertigkeiten des Anderungsbereiches und seiner Umgebung.

Weitere Hinweise betrafen die FFH-Vertraglichkeitsprifung. lhnen wurde tberwiegend gefolgt,
die Umsetzung muss dann nachgeordnet auf der Zulassungsebene erfolgen. Einer diesbeziigli-
chen Anregung auf Formulierung eines Hinweises auf der Planzeichnung zur Deckelung von
Stickstoffeintragen in das Plangebiet wurde gefolgt.

Als ,erheblich” ermittelte Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes (wie z. B. auch der Randbe-
reiche des Waldes) sind auszugleichen, dies erfolgt im Flachenpool ,Gut Lage".

Zum Immissionsschutz

Seitens der Landwirtschaftskammer — Forstamt Weser-Ems sollte der Abstand zwischen Wald
und Bauobjekten aus Sicherheitsgrinden mindestens 30 m und somit eine Baumlange betragen.
Dem folgte die Stadt Dinklage so nicht, es wird jedoch eine schriftliche Vereinbarung zwischen
allen Verfahrensbeteiligten zur Freistellung von Schadensersatzanspriichen getroffen werden.
Fur die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist dies nicht relevant.

Die Niederséchsische Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr verwies auf ihre Stellung-
nahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung. Die Stellungnahme hatte sich auf stra-
Renrechtliche Belange bezogen, Anderungsbedarf fur die hier vorliegende Bauleitplanung hatte
daraus nicht resultiert.

AbschlieRend ergingen Hinweise verschiedener Behérden oder Versorgungstrager, die auf der
Ebene der ErschlieBungsplanung oder Bauausfiihrung zu beachten sind.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange
3.21 Belange der Raumordnung
Die zu prifenden Belange der Raumordnung und Landesplanung sind in Kapitel 1.5 dieser Be-

grindung dargelegt worden. Auf das entsprechende Kapitel wird daher an dieser Stelle verwie-
sen.
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3.2.2 Natur und Landschaft, Artenschutz, Natura 200 0, Eingriffsregelung

Die Abwagungsbelange zu Natur und Landschaft, zur Eingriffsregelung sowie zur Berticksichti-
gung des Artenschutzes und zur Vertraglichkeit gegentiber Natura 2000 sind im Umweltbericht
dokumentiert (s.u.). Von der Planung sind vorwiegend Ackerflache und ein Grabenabschnitt be-
troffen. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird eine Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Die Be-
lange von Natur und Landschaft werden nach den MalRRgaben der Eingriffsregelung zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen bertcksichtigt. Mit Ver-
wirklichung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft verbun-
den, die nach den MalRgaben der Eingriffsregelung auszugleichen sind. Im Zuge der Eingriffsbi-
lanzierung mit Hilfe des Osnabricker Modells (2016) ergibt sich ein Kompensationserfordernis
von ca. 17.850 Werteinheiten. Die erforderlichen externen KompensationsmalRnahmen von ca.
19.200 Werteinheiten. Die erforderlichen externen Kompensationsmal3nahmen werden im Fla-
chenpool des Landkreises Cloppenburg ,Gut Lage* der ,Stiftung Landguter Schwede und Lage*
auf dem Flurstiick 41/1 der Flur 51 ausgeglichen (siehe Teil Il Umweltbericht Kapitel 2.3.2).

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden.

Die Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes Wald bei Burg
Dinklage bzw. des Naturschutzgebietes Burgwald Dinklage ist gewdahrleistet. Abwagungsbe-
lange zu Natur und Landschaft sowie zur Berlicksichtigung des Artenschutzes und zur Vertrag-
lichkeit gegeniiber Natura 2000 sind im Umweltbericht dargelegt (s.u.).

3.2.3 Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes als gesonderter Teil der Begriindung
dokumentiert.

Darin werden u.a. die Belange von Natur und Landschaft, der Eingriffsregelung des Artenschut-
zes (s. oben/Kap. 3.2.2), die sonstigen Umweltschutzgiter (Mensch, Kultur- und Sachgditer,
Wechselwirkungen) und die Natura 2000-Vertraglichkeit dargelegt. (s.0.).

3.24 Waldbelange

Waldbelange werden von der Planung nicht bertihrt. Nach Ansicht der Stadt Dinklage ist durch
eine im Bebauungsplan festgesetzte die 5 m tiefe Flache fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine anschlieRende 10 m tiefe
Flache mit Ausschluss baulicher Anlagen ausreichend, um die Waldfunktionen und auch die
Waldrander nicht zu geféhrden.

3.25 Belange des Verkehrs

Der Anderungsbereich ist tiber die UmgehungsstraRe Dinklager Ring und die Dinklager StraRe
(L 845) an das uberdrtliche Stral3ennetz, die Stadte Dinklage und Lohne sowie die Bundesau-
tobahn BAB 1 angebunden.

Zur Dinklager Stral3e gilt gemaf? § 24 NStrG eine 20 m breite Bauverbotszone, zudem durfen
auch von der LandessstralRe aus keine Grundstiicke direkt erschlossen werden (Anbaufreiheit).
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3.2.6 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse

3.2.6.1 Verkehrsimmissionen

Von der Bundesautobahn BAB 1 und dem Dinklager Ring gehen Larmemissionen aus. Durch
die Darstellung als gewerbliche Bauflache sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.2.6.2 Auswirkungen durch zuséatzlichen Verkehr

Der GroRteil des Verkehrs aus dem Anderungsbereich wird direkt tiber den Dinklager Ring und
die Bundesautobahn BAB 1 abflieRen und dabei keine in unmittelbarer Nahe befindlichen Wohn-
nutzungen negativ beeinflussen.

3.2.6.3 Auswirkungen durch Gewerbenutzungen

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen (abgesehen von landwirtschaftlichen Hofstellen) befinden
sich in einer Entfernung von mehr als 700 m Luftlinie. Daher sind keine negativen Auswirkungen
der Gewerbebenutzungen (Larm-, Geruchs- oder Schadstoffimmissionen) zu erwarten.

3.2.6.4 Auswirkungen landwirtschatftlicher Betrieb e

Von umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben gehen Geruchsemissionen aus. Ca. 340 m
nordlich sowie ca. 190 m nordwestlich des Anderungsbereiches befinden sich zwei Betriebe. Ein
weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung liegt ca. 460 m siidostlich des Anderungsbe-
reiches.

Im Laufe des Verfahrens wurde von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ein Immissions-
schutzgutachten3 auf Grundlage der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft
2021) zur Feststellung von Geruchsimmissionen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Be-
trieben erstellt.

In einem Industriegebiet wird von erheblichen Beeintrachtigungen oder Bel&stigungen ausge-
gangen, wenn der Beurteilungswert von 15% uberschritten wird. Bei der Geruchsbeurteilung im
AulRenbereich ist es unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles mdglich,
Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) fir Tierhaltungsgeriiche heranzu-
ziehen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht Uberschritten werden.

Im Anderungsbereich wurde eine belastigungsrelevante KenngréRe in Héhe von 6 % - 16 % der
Jahresstunden ermittelt. Eine grafische Darstellung der Ergebnisse ist der Abbildung 8 zu ent-
nehmen:

3 Immissionsschutzgutachten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 21.11.2023
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Abbildung 8: Auszug aus der Untersuchung der Landwirtschaftskammer Niedersachsen  (November
2023)

Nach Anhang 7 der TA Luft ist fUr ein Industriegebiet ohne Wohnen ein Immissionswert von
maximal 25 % zulassig. Demnach kann im gesamten Anderungsbereich der Grenzwert geman
TA Luft eingehalten werden.

3.2.6.5 Storfalle

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet keine konkreten Storfallbetriebe vor. § 23b
Abs.1 BImSchG besagt: ,Ergibt die Feststellung nach § 23a Abs. 2 Satz 1, dass der angemes-
sene Sicherheitsabstand erstmalig unterschritten wird, rAumlich noch weiter unterschritten wird
oder eine erhebliche Gefahrenerh6hung ausgeldst wird, bedarf die storfallrelevante Errichtung
und der Betrieb oder die storfallrelevante Anderung einer nicht genehmigungsbediirftigen An-
lage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, einer storfallrechtlichen
Genehmigung.” Das heift, fir die Errichtung und den Betrieb storfallrelevanter Betriebsstatten
und baulicher Anlagen ist unabhangig von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes eine
storfallrechtliche Genehmigung notwendig.

3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft

Als Voraussetzung zur Begutachtung der Rahmenbedingungen fir eine spatere Bebauung und
die Entwasserung im Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung# vor. Dieses sollten die Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet untersuchen. In dem Rahmen wurden 10
Rammkernsondierungen und vier schwere Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 5,0
m unter Geldndeoberkante abgeteuft.

Der Baugrund wird demzufolge grundséatzlich aus einer Wechselfolge von locker bis mitteldicht
gelagerten Sanden und bindigen Feinsand bis Schluff-Horizonten gebildet.

Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 0,40 m bis 1,40 m unter Gelandeoberkante erbohrt.

Die Grundwasserflie3richtung ist in nordéstlicher Flie3richtung in Richtung Hopener Muhlen-
bach.

Das Gelande ist nach den ersten Untersuchungsergebnissen aus baugrundtechnischer Sicht
grundsatzlich fir eine Bebauung geeignet.

4 Ingenieurgeologien Dr. Joachim Lilbbe: Projekt 2024-0067. B-Plan Nr. 110, ,Ostlich Dinklager Ring I1*. Vechta, d. 29. Feb-
ruar 2024
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Der humose Oberboden ist nicht tragfahig und muss vor Beginn der Bauarbeiten vollstandig
ausgebaut werden.

Die unterhalb des Oberbodens anstehenden schwach schluffigen Fein — Mittelsande erfiillen die
Anforderung an die Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser. Anstehende Schluffe oder
stark schluffige Sande sind eher schwach durchlassig und fur eine Versickerung nur maRig bzw.
nicht geeignet.

Fur das Plangebiet wurde aufbauend auf diese Aussagen im Auftrag der Stadt Dinklage vom
INGWA Planungsbiiro ein Oberflachenentwéasserungskonzept® erstellt. Von Bedeutung waren
zunachst die Hohenverhaltnisse. Das Gelédnde steigt demnach von Norden und Osten um bis zu
2 m an (Gelandehdhen zwischen 26,60 m und 28,80 m). Gemal Bodengutachten (s. 0.) waren
die Sandschichten unterhalb der bis zu 0.90 m hohen Abdeckung aus Mutterboden grundsétzlich
fur eine Versickerung geeignet.

Derzeit erfolgt die Entwasserung Uber die Gelandeneigung und mutmallich Gber Drainageleitun-
gen zum ndrdlich liegenden ,Hopener Mihlenbach®, einem Entwasserungsgraben II. Ordnung.
Die Stral3enentwasserung des Dinklager Ringes erfolgt Giber einen Straf3enseitengraben.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist die Herstellung von Versickerungsanlagen unter
Einhaltung der Vorgaben der DWA-A 138 nicht umsetzbar. Das im Plangebiet anfallende Ober-
flachenwasser soll daher mittels Rohrleitungen einem geplanten Regenrtickhaltebecken im Os-
ten des Plangebietes zugefuhrt werden.

Das Regenriickhaltebecken ist im Konzept mit Boschungsneigungen von 1:5 geplant und mit
einem 5 m breiten Raumstreifen umgeben. Das 10 m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrecht pa-
rallel zur Parzelle des Dinklager Mihlenbaches soll fir diesen Zweck (Gewasserunterhaltung)
mitgenutzt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta wurde fir das zu-
rickzuhaltende Volumen von anfallendem Oberflachenwasser ein 10-Jéhriges Regenereignis
angesetzt. Die Drosselabflussspende betragt wie im Landkreis ublich 1,5 I/sxha. Das ermittelte
Rickhaltevolumen betragt den Berechnungen zufolge 1.039 m?, ein in dem Konzept vorgesehe-
nes Ruckhaltebecken verflgt tber ein Volumen von 1.040 m® und ist damit ausreichend dimen-
sioniert. Eine Einleitung in den Hopener Mihlenbach erfolgt dann entsprechend gedrosselt. Als
Notuberlauf ist eine insgesamt 6 m breite Mulde vorgesehen.

Das Plangebiet soll weiterhin auf eine Hohe von 28,00 m tber NHN erhéht werden. Ein An-
schluss an das RRB im Freigefélle mit ausreichender Rohrdeckung ist damit mdglich.

Der ostliche Teil des Anderungsbereiches befindet sich weiterhin in einem festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet des Hopener Mihlenbachs. Dies wird als solches nachrichtlich ibernom-
men.

5 INGWA Planungsbiiro: Stadt Dinklage. B-Plan 110 ,Ostlich Dinklager Ring I1*. Oberflachenentwasserungskonzept. Olden-

burg, Februar 2024
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Abbildung 9: Uberschwemmungsgebiet Hopener Miihlenbach (NWP 2013)

3.2.8 Belange der Ver- und Entsorgung

3.2.8.1 Ldschwasserversorgung

Eine funktionsfahige Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu er-
stellen. Die Loschwasserbereitstellung soll durch die 6ffentliche Wasserversorgung sowie umlie-
gende offene Gewasser in einer maximalen Entfernung von 200 m gewahrleistet werden. Not-
wendige Anderungen oder Erweiterungen sind mit der Feuerwehr und dem Landkreis Vechta
abzustimmen.

3.2.8.2 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Anderungsbereich anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Vechta. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet.
Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zuzufuhren.

3.2.8.3 Schmutzwasser

Kanalbestand

Im Bereich der Lohner Stral3e befindet sich ein Schmutzwasser-Freigefallekanal DN 200. Die
Kanaltiefen liegen bei ca. 2,20 m in der Endhaltung beim Anschlussschacht 10653.
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3.2.9 Bodenschutz

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf ca. 27.200 m2 wobei sich ca. 400 m2 auf einen Graben
und der Rest der Flache auf eine Ackerflache aufteilt. GemaR BK 50 des NIBIS-Kartenservers
stellt sich der Boden im Anderungsbereich iiberwiegend als mittlerer Gley-Podsol dar, im westli-
chen Randbereich zum Dinklager Ring hin liegt mittlerer Plaggenesch (dieser Bereich gilt auch
als schutzwirdiger Boden). Die Bodenfruchtbarkeit wird im zentralen Bereich als gering, im west-
lichen Randbereich als mittel bewertet.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, welche die na-
turlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Malfie erfiillen, vor MalRnahmen
der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Schutzwirdige Boden soll-
ten bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Beriicksichtigung finden.

Aufgrund der Vorbelastung, KleinrAumigkeit sowie der unmittelbaren Nahe zum Dinklager Ring
im Westen hin, wird die kulturhistorische Bedeutung und Schutzwurdigkeit des Plaggeneschbo-
dens in der Eingriffsbilanzierung nicht nummerisch integriert.

3.2.10 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/?TH=ALT), letzter Zugriff am
24.04.2023, befinden sich keine Altablagerungen oder Riistungsaltlasten innerhalb des Ande-
rungsbereiches.

4.0 INHALTE DER DARSTELLUNGEN

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundséatzlichen Zielsetzung gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 BauNVO uberwiegend als gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Der4 ostliche Teil befindet sich in einem Uberschwemmungsgebiet des Hopener Miihlenbachs
und ist als solches nachrichtlich tbernommen.

5.0 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamt ca. 2,72 ha
Gewerbliche Bauflache ca. 2,47 ha

Uberschwemmungsgebiet ca. 0,25 ha
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5.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 23.06.2023
Beschluss uiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman 15.04.2023
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung
Ortstuibliche Bekanntmachung 17.04.2024

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

24.04.2024 — 24.05.2024

Feststellungsbeschluss durch den Rat

18.06.2024
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Teil Il:  Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hier-
bei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu beriicksichtigen und
die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf 8 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Dinklage beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung eine gewerbliche Bauflache
zu entwickeln. Ferner wird ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Der Anderungsbereich er-
streckt sich Uber 27.212 m2.

Parallel erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Planung des Bebauungsplanes
Nr. 110 ,Ostlich Dinklager Ring II*.
1.2

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichti  gung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeftihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes Qer[]cksichtigung bei der A

Baugesetzbuch (BauGB)

ufstellung

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern sowie die stédtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung wird die Neuausweisung eines
Industriegebietes vorbereitet. Die Flache ist ver-
kehrstechnisch erschlossen. Der Klimaschutz und
die Klimaanpassung finden durch das Vorhaben
keine direkte Férderung. Griinplanerische Mal3nah-
menflachen werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbeson-
dere zu berucksichtigen ... die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei der vor-
liegenden Planung bertcksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbeson-
dere zu berlcksichtigen die Belange der

Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Ande-
rungsbereiches sind keine Baudenkmale bekannt.
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Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und
Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB]

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege werden durch die Planung
nicht beruhrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbeson-
dere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs.
6 Nr. 7. b) und § 1la Abs. 4 BauGB]

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Euro-
paischen Vogelschutzgebieten werden durch die
Planung nicht berihrt. Entsprechende Schutzge-
biete finden sich nur in knapp 470 m Entfernung
zum Anderungsbereich.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalR zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1
BauGB] (Bodenschutzklausel)

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen verbun-
den. Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Ver-
wirklichung der Ziele der Planung erforderlich und
deshalb unvermeidbar. Die ErschlieBung ist durch
den Dinklager Ring gesichert.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. [§ la Abs. 2 Satz 2
BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Planung nimmt landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in Anspruch. Es werden keine als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzten Flachen beansprucht.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wer-
den keine MalBnahmen vorgesehen, welche den
Einwirkungen des Klimawandels entgegenwirken.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den MalRnahmenflachen festgesetzt. Diese kénnen
zur Anpassung an Folgen des Klimawandels be-
trachtet werden. Weitere MaRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, sind nicht vorgesehen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgen-
den Abséatze so zu schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. [8 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Bedeutung der Flache fur die biologische Viel-
falt sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes ergibt sich aus der landwirtschaft-
lichen Nutzflache mit randlichen Graben.

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes lasst sich im Bereich neu versiegelter
Flache i. d. R. nicht im gleichen MaR aufrechterhal-
ten wie in der landwirtschaftlich genutzten Land-
schatft.

Ein externer Ausgleich wird fur die Neuversiege-
lung der Freiflache notwendig.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschu

tzrecht

Das FFH-Gebiet Wald bei Burg Dinklage ist seit dem 30.11.2017 als Naturschutzgebiet Burgwald Din-
klage (NSG WE 00291)6 ausgewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet Bockhorster Moor, Wilder Pool,
Marschendorfer Teiche (LSG VEC 00075) liegt etwa 370 m in norddstlicher Richtung. Auf Grund der
Entfernung sind die im Naturschutzgebiet geltenden Verbote von der Planung nicht betroffen.

6 Nds. MBL. Nr. 46/2017
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Ziele des speziellen Artenschutzes

dargestellt.

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umweltberichtes)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner naturlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf-
grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbhesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2
BBodSchG]

Durch die Planung wird eine zusétzliche Neuversie-
gelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorbereitet. Durch Versiegelungen verliert der Bo-
den vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt
als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil
von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-,
Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe.
Daher sind die Beeintrachtigungen als erheblich im
Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Die Ziele der
Planung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme
von Béden nicht umgesetzt werden.

Die Beeintrachtigungen werden im Zuge der Ein-
griffsregelung bilanziert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches W

assergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistenge-
wasser und Grundwasser) sollen durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. §
1 WHG]

Randlich bestehen Entwasserungsgraben. Ein
Oberflachenentwésserungskonzept wurde erstellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
schitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Es sind keine Faktoren bekannt, die im Anderungs-
bereich selber sowie in dessen nahem Umfeld
schadliche Umwelteinwirkungen darstellen kénn-
ten.

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan (Landkreis Vechta

2005)

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine konkreten Zielaussagen fiir den Anderungsbereich.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleitpla-
nung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist al-
lerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulassige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind’. Die nachfolgenden
Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemalf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch

Dartber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermé&chtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)8: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind9, liegt ein VerstoR
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trAchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdéht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRBnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt

8 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

9 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,hationale verantwor-

tungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-
, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Anderungsbereic h

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Anderungsbereich artenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkom-
men (kdnnen).

Es handelt sich um eine ca. 27.000 m?2 grof3e, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache. Im
stidlichen Bereich befindet sich auBerhalb des Anderungsbereiches zudem eine kleine Waldfla-
che.

Der aktuelle Anderungsbereich liegt in einer Pufferzone eines faunistischen Gutachtens, welches
2019 im Zuge der Gewerbe- bzw. Industriegebietsentwicklung westlich der A 1 entlang des
Dinklager Rings durchgefiihrt wurdel0 (siehe hierzu auch Kapitel 2.2.1). Ebenfalls wurde eine
FFH Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG gegeniber dem FFH Gebiet ,Wald bei Burg
Dinklage® durchgefiihrt11,12,

Vogel:

Im Allgemeinen ist im Zuge einer Potenzialabschéatzung fiir den Anderungsbereich mit siedlungs-
toleranten Arten der Halboffen- und Offenlandschaft zu rechnen. Im faunistischen Gutachten
wurden viele der planungsrelevanten Arten in dem siidlich des Anderungsgebietes angrenzen-
den Waldbestand erfasst. Die Waldflache wird von der Planung jedoch nicht berihrt.

Der Anderungsbereich stellt sich als landwirtschaftliche Freiflache dar. Als Offenlandart wurde
im Zuge der faunistischen Kartierung die Goldammer am Feldrand stidlich der Waldflache kartiert
(auRerhalb des Anderungsbereiches). Okologisch anspruchsvollere Wiesenvogelarten des Of-
fenlandes sind aufgrund der Habitatauspragung nicht zu erwartenl3.

Insgesamt lassen sich aufgrund der naturraumlichen Ausstattung in erster Linie 6kologisch wenig
anspruchsvolle und haufige Arten der Siedlungsrander vermuten.

Flederméause:

Der Anderungsbereich stellt sich als Freiflache ohne Gehélzstrukturen dar. Mdgliche Quartiers-
standorte sind daher nicht anzunehmen. Der stidliche Waldgebietsrand sowie der nérdlich ver-
laufende Hopener Miihlenbach, kénnen als Leit- und Jagdstrukturen dienen. Der Anderungsbe-
reich besitzt keine nennenswerten Habitatqualitaten fur Fledermausel4.

Vorkommen von Artengruppen gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. S&ugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang
IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt.

10 NWP Planungsgesellschaft mbH (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Gewerbegebietsentwicklung westlich der A
1 - Brutvogel, Flederméuse, Amphibien -. Stadt Dinklage. Lohne.

11 Stadt Dinklage, B-Plan Nr. 103 ,Gewerbegebiet dstlich Dinklager Ring* (2019). Bericht zur Priifung der FFH-Vertraglichkeit
geman § 34 BNatSchG.

12 Stadt Dinklage, B-Plan Nr. 110 ,Gewerbegebiet 6stlich Dinklager Ring II“ (2024). Bericht zur Prifung der FFH-Vertraglichkeit
geman § 34 BNatSchG

13 NWP Planungsgesellschaft mbH (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Gewerbegebietsentwicklung westlich der A
1 - Brutvogel, Flederméuse, Amphibien -. Stadt Dinklage. Lohne.

14 NWP Planungsgesellschaft mbH (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Gewerbegebietsentwicklung westlich der A
1 - Brutvogel, Flederméuse, Amphibien -. Stadt Dinklage. Lohne.



Stadt Dinklage 31
43. Flachennutzungsplananderung

1.3.2 Prifung der Verbotsbestande
Totungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BN  atSchG)

Nach den vorliegenden Kenntnissen sind im Anderungsbereich keine Fledermausquartiere vor-
handen, so dass der Verbotstatbestand der Toétung gegentiber Flederméusen ausgeschlossen
ist.

Waldflache wird nicht Gberplant, im stdlichen Planbereich wird eine MalRBhahmenflache zum
Schutz des Waldbestandes festgesetzt. Von dem Vorhaben ausgehende Tétungen von geholz-
britenden Arten wird ausgeschlossen.

Ein Potenzial fur offenlandbriitende Vogelarten wie z.B. die Goldammer, wird aufgrund der Ha-
bitatauspragung und der relativen Kleinrdumigkeit der Flache, ebenfalls nicht prognostiziert.

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlie3en, erfolgt die Baufeldfreimachung
aul3erhalb der Brutphase der Vogel (01.03 bis 30.09).

Somit sind Tétungen oder Verletzungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen. Der Verbotstatbestand der Tétung steht der Umsetzung des
Vorhabens nicht dauerhaft entgegen

Storungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 2)  BNatSchG)

Der Verbotstatbestand umfasst erhebliche Stérungen von Anhang IV-Tierarten der FFH-
Richtlinie und europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten. Als erheblich ist eine Stdrung dann einzustufen, wenn sich
hierdurch der Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert.

Storungsempfindliche Vogelarten wurden nicht festgestellt. Jagdgebietsfunktionen fir Fleder-
mause sind artenschutzrechtlich nicht geschiitzt und artenschutzrechtlich relevante Amphibien
kommen nicht vor, so dass insgesamt der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1. Nr. 3 (Stérungs-
verbot) nicht berthrt wird.

Weitergehende artenschutzrechtlich nicht relevante Beeintrachtigungen werden nach den Mal3-
gaben der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzung s- und Ruhestétten (8§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Der Verbotstatbestand umfasst die Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten der besonders geschitzten Tierarten. Betroffenheiten aktuell ge-
nutzter Lebensstéatten (Vogelbrutstatten) konnen durch bauzeitliche Anpassungen vermieden
werden. So sind Gehdlzbeseitigungen nur vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufih-
ren. Der Schutz dartber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten.

Soweit die 6kologische Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumili-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, liegt gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen
das Verbot vor. Dies ist hier gegeben, da in der unmittelbaren Umgebung weitere Freiflachen
vorhanden sind, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vogel dienen kénnen.

In Bezug auf Fledermduse und Amphibien bestehen derzeit keine Hinweise auf artenschutz-
rechtlich relevanten Arten, so dass nach aktuellem Kenntnisstand keine Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten vorliegen.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWEL TAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen,
soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios
und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheb-
lich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwick-
lung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenar i0)

Abbildung 10: Luftbild (LGLN, Zugriff Mai 2023, Mal3stab 1:2.000)
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2.1.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand:

Pflanzen/Biotoptypen

Die freie Flache wird ackerbaulich genutzt und stellt sich als Sandacker (AS) dar. Im studlichen
Bereich gibt es zur Waldflache hin eine Mischung aus Brennnesselflur (UHB) und néhrstoffrei-
chem Entwéasserungsgraben (FGR).

Abbildung 11: Biotoptypenplan (Luftbild LGLN)

Die siidlich angrenzende Waldflachen auRRerhalb des Anderungsbereiches stellt sich als Boden-
sauer Eichenmischwalt (WQ) dar. Der nordlich angrenzender Hopener Mihlenbach knapp au-
Rerhalb des Anderungsbereiches ist ein Gewéasser 2. Ordnung. Bis auf die siidliche angrenzende
Waldflache ist zu allen Seiten hin die Landschaft durch intensive Landwirtschaft ohne hoherwer-
tige Habitatstrukturen gepragt.

Wie vorher dargestellt, ist im Anderungsbereich mit siedlungstoleranten Arten der Halboffen- und
Offenlandschaft zu rechnen. Im faunistischen Gutachten wurden viele der planungsrelevanten
Arten in dem siidlich des Anderungsbereiches angrenzenden Waldbestand erfasst. Die Waldfla-
che wird von der Planung jedoch nicht beruhrt. Als wertgebende Offenlandart wurde im Zuge der
faunistischen Kartierung die Goldammer am Feldrand siidlich der Waldflache kartiert. Okologisch
anspruchsvollere Wiesenvogelarten des Offenlandes sind aufgrund der Habitatauspragung nicht
zu erwarten1>16_ |Insgesamt lassen sich aufgrund der naturraumlichen Ausstattung in erster Linie
Okologisch wenig anspruchsvolle und haufige Arten der Siedlungsrander vermuten.

15 nwp Planungsgesellschaft mbH (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Gewerbegebietsentwicklung westlich der A
1 - Brutvogel, Flederméuse, Amphibien -. Stadt Dinklage. Lohne.

16 stadt Dinklage, B-Plan Nr. 103 ,Gewerbegebiet dstlich Dinklager Ring" (2019). Bericht zur Priifung der FFH-Vertraglichkeit
geman § 34 BNatSchG.
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Mdgliche Quartiersstandorte fir Fledermause sind nicht anzunehmen. Der sudliche Waldge-
bietsrand sowie der nérdlich verlaufende Hopener Mihlenbach, kénnen als Leit- und Jagdstruk-
turen dienen.

Vorkommen von Artengruppen gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. S&ugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

Die Biotoptypen des Anderungsbereiches (Acker, vegetationsarmer nahrstoffreicher Graben)
sind haufig und weit verbreitet. Im Zusammenhang mit den Kenntnissen aus den faunistischen
Untersuchungen ist eine besondere Bedeutung des Anderungsbereiches fiir die biologische Viel-
falt nicht erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Anderungen des derzeitigen Zu-
stands zu rechnen.

21.2 Flache und Boden
Derzeitiger Zustand:

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf 27.212 m2 wobei sich ca. 400 m2 auf einen Graben und
der Rest der Flache auf eine Ackerflache aufteilt. GemaR BK 507 stellt sich der Boden im Ande-
rungsbereich Gberwiegend als mittlerer Gley-Podsol dar, im westlichen Randbereich zum Dinkla-
ger Ring hin liegt mittlerer Plaggenesch (dieser Bereich gilt auch als schutzwirdiger Boden). Die
Bodenfruchtbarkeit wird im zentralen Bereich als gering, im westlichen Randbereich als mittel
bewertet. GemaR LBEG*® sind im Anderungsbereich keine Altlasten (Altablagerungen, Ris-
tungsaltlasten, Schlammgrubenverdachtsflachen) verzeichnet. Fir eine detaillierte Betrachtung
der einzelnen Bodenschichten, kann der anliegende geotechnische Bericht hinzugenommen
werdenld.

Es handelt sich um einen Standort, der dauerhaft (seit mehreren Jahrzehnten) einer landwirt-
schaftlichen Nutzung unterlegen ist und somit keine gewerblichen Belastungen bzw. Eintragun-
gen erwarten kann.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Flachen- und Bodenzustand wirde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand:

Im Anderungsbereich bestehen randlich Oberflachengewésser in Form von Graben mit Ent-
wasserungsfunktion.

17 NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50) und Auswertungen; Suchraume flr schutz-

wirdige Boden. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
18 NIBIS® Kartenserver (2023): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

19 Geotechnischer Bericht Ingenieurgeologie Dr. Libbe (2024): Projekt ,B-Plan Nr. 110, Dinklage, Projektnummer 2024-0067.
Vechta
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GemaR NIBIS Kartenserver? liegt der mittlere Grundwasserhochstand bei etwa 7 dm unter Ge-
landeoberflache, der mittlere Grundwassertiefstand bei 16 dm unter GOF.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 50 — 150 mm im Jahr im zentralen bis ndrdlichen Be-
reich, im siid6stlichen Bereich erfolgt eine Grundwasserzehrung. Das Schutzpotenzial der
Uberdeckenden Schichten fiir das Grundwasser ist gering.

Nordlich auf3erhalb d{—._\s Anderungsbereiphes verlauft der Hopener Muhlenbach. Der 6stliche
Teilbereich der FNP-Anderung liegt im Uberschwemmungsgebiet des Hopener Miihlenbaches.
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchftihrung der Planung:

Die Gewasser wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen

214 Klima/Luft

Derzeitiger Zustand:

Im drtlichen Klima ist den Waldbest&dnden und Freiflachen eine maRigende Wirkung (Windschutz,
Temperaturausgleich) beizumessen.

Besondere lufthygienische Belastungsdaten liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Klima/Luft wiirde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen

2.15 Landschaft

Derzeitiger Zustand:

Der Anderungsbereich stellt sich als Ackerflache dar. Pragend sind die Nahe zum Dinklager Ring
bzw. die verkehrsbedingen Vorbelastungen, die Waldflachen der ndheren Umgebung sowie die
weiteren Vorbelastungen durch die Bundesstral3e im Stiden und die BAB Al weiter dstlich.
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Landschaft wirde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand:

Es sind die Schutzanspriiche der umgebenden Wohnnutzungen zu beachten. Eine besondere
Bedeutung fur die Erholungsvorsorge liegt nicht vor.

Es wirken Geruchsemissionen umliegender landwirtschaftlicher Betriebe (siehe Kapitel 3.2.6 in
Teil | der Begriindung).
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Schutzanspruche wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen

20 NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). Grundwasserstufe. Grundwasserneubildung

nach Methode mGrowa 1:200.000. Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000. - Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover.



2.1.7 Kultur- und Sachguter
Derzeitiger Zustand:

Besondere Kulturgiter (Bodendenkmaler, Bodenfunde) sind nicht bekannt. Plaggeneschbdden
wird allgemein eine kulturhistorische Bedeutung beigemessen.

Im Hinblick auf die mdgliche Wertschdpfung sei an dieser Stelle auf die Ackerflachen in ihrer
Ertragsfahigkeit (s. Bodenfunktionen) hingewiesen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Die Schutzanspriche wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen
2.1.8 Wechselwirkungen

Derzeitiger Zustand:

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die
Auspragung der Vegetation, diese wiederum préagt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie
die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbe-
schreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Im Anderungsbereich sind ggf. besondere Wechselwirkungen zu erwarten, die iiber das bisher
beschriebene Mal} einer besonderen Bedeutung beizumessen wéren.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Die Wechselwirkungen wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt.
Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird
insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdéglicherweise ein erhebliches Ausmald
erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die
im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Uber-
sicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmaRig
keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Bebauung
feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzung bestimmt:

Uberplanung einer Ackerflache sowie eines Grabens.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beziiglich der Auswirkungen auf die
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Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Die Planung bereitet Neuversiegelung auf einer bisher landwirtschatftlich intensiv genutzten Fla-
che vor, die Flache stehen somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur
Verfiigung. Dieser dauerhafte Lebensraumverlust stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fur die
darauf angewiesene Tier- und Pflanzenwelt bzw. fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen im Sinne der
Eingriffsregelung dar. Ebenfalls wird im siidlichen Planbereich ein kleiner Grabenabschnitt tiber-
plant, dieser befindet sich jedoch in einer planzeichnerisch festgesetzten Griin- bzw. Mal3nah-
menflache zum Schutz von Boden, Natur und Landschatft.

Anmerkung: Im Zuge der Bebauungsplanung fir den B-Plan Nr. 103 ,Gewerbegebiet 6stlich
Dinklager Ring“ (2020) wurde ein Faunistisches Gutachten fur Brutvdgel, Fledermause und Am-
phibien sowie eine Vertraglichkeitsprifung gemaf 8 34 BNatSchG gegeniber dem FFH Gebiet
.Wald bei Burg Dinklage” erstellt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103 liegt stdlich des
parallel laufenden Bebauungsplanes Nr. 110 hinter der Waldflache. Der Untersuchungsbereich
des Gutachtens umfasst in Teilen auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110. Da
die Habitatauspragung des hier behandelten Plangebietes die gleiche ist wie die des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 und im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang steht, kann die Datenlage
der Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 110 als Zusatzinformation verwendet werden. Fur den
Bebauungsplan Nr. 110 erfolgt eine FFH Vertraglichkeitsprifung zum Gebiet ,Wald bei Burg
Dinklage®. Die Vertraglichkeit wird hier als gegeben dargestellt (siehe Anlage).

Zusammenfassend beschranken sich die Funktionsraume mit hoher Bedeutung fir den Arten-
schutz auf die oben genannte Waldflache. Die Waldflache wird von der Planung jedoch nicht
beruhrt. Der Anderungsbereich des 43. FNP spielt eine geringe Bedeutung. Von erheblichen
Beeintrachtigungen auf Brut- und Gastvogel und auf Fledermause ist nicht auszugehen.

222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die FNP Anderung ist mit Verbrauch freier Landschaft verbunden. Mit der Planung werden
Neuversiegelungen ermdglicht. Zudem ist mit geringfiigigem Bodenab- oder -auftrag zu rechnen.
Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als
Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als
Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe. Die Neuversiegelung ist als erhebliche
Beeintrachtigung zu bewerten.

Aufgrund der Vorbelastung, Kleinrdumigkeit sowie der unmittelbaren Nahe zum Dinklager Ring
im  Westen hin, wird die kulturhistorische Bedeutung und Schutzwirdigkeit des
Plaggeneschbodens in der Eingriffshbilanzierung nicht nummerisch integriert.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch eine zusatzliche Versiegelung kann die Versickerung von anfallendem Regenwasser nicht
wie in der derzeitigen Form auf der Ackerflache versickern und dem Grundwasserstand zugefihrt
werden. Anhand der Anlage eines Regenriickhaltebeckens im parallel laufenden Bebauungsplan
Nr. 110 wird sichergestellt, dass durch den Bplan keine erheblich negativen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser wirken (siehe Oberflachenentwasserungskonzept Februar 2024)1.

1 INGWA Planungsbiiro: Stadt Dinklage. B-Plan 110 ,Ostlich Dinklager Ring I1*. Oberflachenentwasserungskonzept. Olden-
burg, Februar 2024
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Eventuell erforderliche MaRnahmen zum Schutz des Grundwasserspiegels wie z.B. die Ruck-
fuhrung des Wassers in das Grundwasser bei einer Bauwasserhaltung, werden im weiteren Ver-
fahren unter den MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung werden die lokalen Klimabedingungen geringfiigig ver-
andert z.B. Aufwarmung der Flachen bei Sonneneinstrahlung, windbrechender Wirkung der Ge-
baudekorper.

Die Auswirkungen bleiben weitgehend ortlich auf die unmittelbar von Versiegelung betroffene
Flachen beschrankt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen und keine erheblichen Um-
weltauswirkungen tiber den Anderungsbereich hinaus erwartet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft
Durch Uberformung der bisher freien Landschaft durch ein Industriegebiet ist von erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auszugehen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden eingehalten (siehe Kapitel 3.2.6 in Teil | der
Begriindung).

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgit er

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nach vorliegendem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern
Erhebliche Umweltauswirkungen auf Wechselwirkungen sind nach vorliegender Kenntnislage

nicht zu erwarten.

2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafin ahmen

231 Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Die Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung werden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung berucksichtigt. Parallel zur 43. Flachennutzungsplan&nderung wird
der Bebauungsplan Nr. 110 ,Ostlich Dinklager Ring II* geplant. Folgende MaRRnahmen werden
hier aufgefihrt:

Eingriffsregelung:

¢ Einhaltung von Abstandspuffer zu den stidlichen Waldflachen von 15 m durch 5 m Griinflache
(mit MalRnahme Sukzession gemaR § 9 (1) 20 BauGB, s.u.) + 10 m bzw. 6rtlich 5 m nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache.
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¢ Vermeidungsmalnahmen fir den Wasserhaushalt durch Festsetzung einer Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenrtckhaltebecken

« Allgemein gilt fiir die Umsetzungsebene, dass zur Vermeidung und Minimierung méglicher
Auswirkungen durch Lichtemissionen auf Natur und Landschaft auf eine starke néchtliche
Beleuchtung der Baustellen ebenso verzichtet werden soll wie auf Lichteintrage, die tber das
normale Mal3 der Beleuchtung von Verkehrswegen und Wohngrundstiicke hinausgehen. Die
Beleuchtung sollte nur indirekt und mit HSE/T-Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungen
sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

* Artenschutz: Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschliel3en, erfolgt die Bau-
feldfreimachung auf3erhalb der Brutphase der Vogel (01.03 bis 30.09).

FFH-Vertraglichkeit:

e Sicherstellung von Emissionsminderungsmaf3nahmen auf der Ebene der konkreten
Anlagenplanung einschliel3lich  gegebenenfalls erforderlicher  Schutzkonzeptionen
gegenuber Storfallen.

2.3.2 Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwi  rkungen
Innergebietliche Ausgleichsmafl3inahmen zur Eingriffsr egelung

Als innergebietlicher Teilausgleich werden als Puffer zu den anschlieRenden Waldflachen private
Grunflachen festgesetzt, die gemaR § 9 (1) 20 BauGB zur Entwicklung eines artenreichen
Waldsaumes der Sukzession Uberlassen werden (s.0.).

Ermittlung des externen Ausgleichsflachenbedarfs - Eingriffshilanzierung

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbi-
lanzierung) nach dem Modell des Landkreises Osnabriick? vorgenommen.

Dazu wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegentiber-
gestellt. Fur die Bilanzierung werden die vorkommenden Biotoptypen in Kategorien zwischen 0
(wertlos bzw. vollstdndig versiegelt) und 5 (extrem empfindlich) eingeordnet. Den sechs Katego-
rien werden Multiplikationsfaktoren (Wertfaktoren) je nach Auspragung des Biotoptyps zugeord-
net:

Kategorie 0: 0 Kategorie 3: 1,6 —2,5
Kategorie 1: 0,1 -0,5 Kategorie 4: 2,6 — 3,5
Kategorie 2: 0,6 —1,5 Kategorie 5: 3,6 -5

Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachengrof3e ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur
Gesamtwertigkeit des Anderungsbereiches im Ist- bzw. Planzustand addiert werden. Aus der
Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die Ermittlungen des Bestandsflachenwertes und des Planungsflachenwertes sind in den nach-
folgenden Tabellen dokumentiert.

2 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabrucker Kompensationsmodell
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Anmerkung:

Im Zuge der folgenden Eingriffsbilanzierung werden zur Ermittlung des Kompensationserforder-
nisses die Daten des parallellaufenden Bebauungsplanes Nr. 110 ,Ostlich Dinklager Ring II* zu-
grunde gelegt:

Ermittlung des Bestandsflachenwertes:

Biotoptyp / Planung Biotop- Flache  Wertfaktor  Flachenwert
code (in m2) (WF) (WE)
Sandacker AS 18.312,0 1,0 18.312,0
Acker (Paggenesch) A 8.500,0 1,2 10.200,0
Graben FG 400,0 1,5 600,0
Gesamt 27.212,0 29.112,0
Ermittlung des Planungsflachenwertes:
Biotoptyp / Planung Flache Flache Wertfaktor Flachenwert
(in m2) (in m2) (WF) (WE)

Industriegebiet 20.255

davon 80 % versiegelt 16.204 0,0 0
davon 20% Begleitgriin, z.B. GRT 4.051 0,8 3.241
Verkehrsflache neu 328 0
davon 80 % versiegelt 262 0,0 0
davon 20 % Begleitgrin, z.B. GRT 66 1,0 66
FI. f. Versorgung RRB, z.B. UH_ 3.000 1,2 3.600
Raumstreifen 288 1,2 346
Grinfl. m. MaRnahmen, z.B. UH_ (Waldsaum) 857 1,2 1.028
Uberschwemmungsgebiet 2.484 1,2 2.981
Gesamt 27.212 11.262

Die Vegetationsentwicklung im Uberschwemmungsbereich wird durch keine weiteren Festset-
zungen fur Natur und Landschaft ndher bestimmt und der Sukzession tberlassen. Die Maf3nah-
menflache am sidlichen Plangebietsrand sowie der Raumstreifen am Regenriickhaltebecken
und das Regenriickhaltebecken an sich wird mit einem Faktor von 1,2 bemessen.

Dadurch ergibt sich in der Zwischensumme ein Defizit von 17.850 WE.

Dartber hinaus werden vorsorglich mdgliche in die sudlich angrenzende Waldflache hinein-
wirkende Beeintrachtigung pauschal mit einer Abwertung eines Flachenanteils von 2.700 m?
(Lange des Waldrandes zum Plangebiet x 10 Meter Tiefe) um den Wertfaktor 0,5 bzw. mit einem
Wertverlust von 1.350 WE bertcksichtigt.

Der Ausgleich von somit 19.200 WE wird durch die Stiftung Landguter Schwede und Lage kom-
pensiert. Die Kompensation erfolgt im Kompensationsflachenpool Gut Lage, durch Umwandlung
nicht standortgerechter Nadelforste in bodenstandigen Laubwald auf dem Flursttick 41/2 der Flur
51.
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Abbildung 11 und 12: Kartografische Darstellung der Werteinheitzuordnung Stadt Dinklage — Kom-
pensationspool Gut Lage.

Hier soll auch der ggf. erforderlich werdende Ausgleich fir Waldfunktionsverluste sichergestellt
werden. Entsprechende Flachen befinden sich im Eigentum der Stiftung; die resultierenden Kom-
pensationsverpflichtungen werden Uber eine Eintragung im Grundbuch bis zu Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes gesichert.
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2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache erfolgt vorhabenorientiert unter dem Aspekt, dass
sich hier ein angrenzender gewerblicher Betrieb erweitern will. Die Darstellung einer gewerbli
chen Bauflache als Art der baulichen Nutzung ist insofern alternativios. Die Beibehaltung einer
landwirtschaftlichen Flache im Flachennutzungsplan steht ebenso wenig zur Diskussion, als
dass der Betrieb auf diese Erweiterung angrenzend an die bestehenden Nutzflachen angewie-
sen ist und die Stadt Dinklage hier den Bestand an Arbeitsplatzen erhalten und nach Méglichkeit
auch erweitern méchte.

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Flachennutzungsplananderung begriindet keine speziellen Vorhaben mit einer hohen Anfalligkeit
fur Unfélle oder Katastrophen, eine Ansiedlung konkreter Betriebe mit Betriebsbereichen (nach
dem Storfallrecht) wird nicht vorbereitet.

Die im festgesetzten Industriegebiet zuldssigen Betriebe kdnnen aber Anlagen, die Betriebsbe-
reiche oder Bestandteile von Betriebsbereichen sind, enthalten. Diese bedirfen einer storfall-
rechtlichen Genehmigung.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung nachgeordneten Genehmigungsplanung sind ausreichende
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung3 und schutzbediirftigen Ge-
bieten sicher zu stellen.

GemaR Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit werden klassifizierend ausreichende
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stdrfallverordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten aufgezeigt. Demnach sind beim Umgang mit bestimmten toxischen, brandgefahrlichen
oder explosiven Stoffen Mindestabstdnde zu den nachsten schutzwirdigen Siedlungsbereichen
einzuhalten.

Durch die Abstande wird auch der Storfallschutz gegentiber dem FFH-Gebiet unterstitzt. Eine
gesonderte Betrachtung einschlie3lich gegebenenfalls erforderlicher Schutzkonzeptionen ge-
genuber Storfallen ist jedoch erst mit Detailkenntnissen Uber die Betriebsbereiche moglich.

Weiterhin wird kein besonderes Unfall- oder Katastrophenrisiko, z.B. durch den zu erwartenden
Lieferverkehr und sonstige Betriebsfahrten oder durch die zu erwartende Gebaudetechnik be-
grindet, die tUber das allgemein dafiir anzunehmende allgemeine Grundrisiko hinausgeht.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

- Biotopkartierung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels
2021),

- Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2016,

- Faunistische Untersuchungen

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung — 12 BImSchV)

Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit: Leitfaden — Emp-
fehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbeddrftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, KAS 18, November 2010 mit zwei Korrekturen vom 6.11.2013 und 6.11.2013
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Besondere Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Unterlagen nicht auf®.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

- Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRRnahmen eine Ortsbegehung des Ande-
rungsbereiches durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kbnnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malinahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

- Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdélkerung tiber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Dinklage erstellt die vorliegende Flachennutzungsplandnderung, um die planungs-
rechtliche Voraussetzung einer Industriegebietsflache in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle
an die BAB 1 festzusetzen.

Betroffen sind vorwiegend Ackerflache und ein Grabenabschnitt.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Ferner wird
eine Flache fiir Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Mit Verwirklichung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft
verbunden, die nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung auszugleichen sind.

Mit Blick auf FFH-Gebiet Wald bei Burg Dinklage kann mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen werden, dass die Vertraglichkeit gegeniber den FFH-Zielen gewéhrleistet ist.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen fuihrt die Stadt 3 — 5 Jahre nach Beginn der Bau-
mafinahme eine Ortsbegehung durch und wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der
Bevolkerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

« Drachenfels, O (2021): KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berticksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN
Stand Méarz 2021.

* Geotechnischer Bericht, Ingenieurgeologie Dr. Libbe (2024): Projekt ,B-Plan Nr. 110, Din-
klage, Projektnummer 2024-0067. Vechta

S Auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturli-
che Lebensrdume im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar.
Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustandes der genann-
ten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt
ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nach-
teiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte der Um-
weltverwaltungen Niedersachsen,

INGWA Planungsbiiro (2024) B-Plan Nr. 110 ,Ostlich Dinklager Ring 11“ Oberflachenentwés-
serungskonzept

Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan
Landkreis Osnabrick (2016). Osnabricker Bilanzierungsmodell

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der Um-
weltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

NWP Planungsgesellschaft mbH (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Gewerbe-
gebietsentwicklung westlich der A 1 - Brutvdgel, Fledermause, Amphibien -. Stadt Dinklage.
Lohne.

Stadt Dinklage, B-Plan Nr. 103 ,Gewerbegebiet 6stlich Dinklager Ring“. Bericht zur Prufung
der FFH-Vertraglichkeit gemaf § 34 BNatSchG.
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben ge
Ziffer aa) bis gqg)

malf BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Entwicklung von Gewerbegebietsflache auf Sand-
acker

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Es ergeben sich insbesondere erhebliche Beein-
trachtigungen fir Natur und Landschaft durch den
Verlust von 27.212 m? freier Landschaft (Acker und ,
Graben).

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Allgemein ist von baubedingtem Larm, Staub und Er-
schitterungen auszugehen. Konkrete Emissionen
kénnen nicht angenommen werden, da der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung keine
konkreten emittierenden Bauvorhaben vorsieht.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Nahere Angaben Uber Art und Menge von Abfallen
kénnen hier nicht dargelegt werde, da die Flachen-
nutzungsplanung kein konkretes Vorhaben vorberei-
tet.

ee)

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle und Katastrophen):

Nahere Angaben zu Unféllen und Katastrophen kén-
nen hier nicht gemacht werden, da der Flachennut-
zungsplan kein konkretes Vorhaben vorbereitet.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Res-
sourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
im vorliegenden Fall nicht abzuleiten und auch Ge-
biete besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausge-

pragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Da auf FNP-Ebene kein konkretes Vorhaben zuge-
lassen wird, begriindet die vorliegende Planung keine
unmittelbaren Auswirkungen auf das Klima. Die ver-
siegelungsbedingten Auswirkungen, u.a. auf das
Kleinklima, werden im Zusammenhang mit den Malf3-
nahmen zur naturschurzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fiihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben, insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen, sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Um-
weltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefihrt.
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Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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