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Anlass und Ziel der Planung

Die vorliegende Plananderung sichert die betriebsnotwendige bauliche Erweiterung
eines am /ndustriering ansassigen Gewerbebetriebes auf seinen Betriebsgrundstiicken
planungsrechtlich ab. In Einzelfdllen wie dem betrachteten haben sich aus den Be-
triebserfordernissen beengte Lagen bei der grundsatzlich mdglichen betrieblichen Er-
weiterung am Standort ergeben. Die knappen Raumverhaltnisse lassen sich entschar-
fen, indem eine festgesetzte, nicht mehr erforderliche Verkehrsflache der Dieselstrale,
nicht liberbaubare Flachen und Flachen mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen -
hier einer ehemaligen Wallhecke - in die liberbaubare bzw. nicht liberbaubare Gewer-
befldche einbezogen werden.

Die aufgehobene Teilflache der DieselstraBBe befindet sich wie die Flachen der beglei-
tenden Wallhecken bereits im Eigentum des ansassigen Betriebes und werden von
diesem genutzt.

Die Plandnderung hat einen Teilbereich zum Gegenstand:

Die DieselstraBe wird auf einem rd. 50m langen Abschnitt vor der Einmiindung auf
den /ndustriering aufgehoben (Flurstiick 10/6), ebenso wie die begleitenden Festset-
zungen zur Sicherung der hier enemals beidseitig verlaufenden Wallhecken (Flurstiick
13/56 und 4/70). Die Flachen werden dem Gewerbegebiet (GEe1 und GEe2) zuge-
schlagen. Die bisherigen Festsetzungen lassen fiir die aktuellen betrieblichen Vorha-
ben keine Erweiterung der Bauflachen zu. Diese wird nun mit der Umwidmung ermog-
licht. Der Restbestand der Wallhecke auf der Siidseite der ehemaligen Diese/stralBe
wird dabei entfernt, auf der Nordseite wurde sie bereits beseitigt. Der Eingriff in die
geschiitzten Hecken wird durch Anlage zweier neuer Wallhecken im AuBBenbereich an
der Bahler StraBe 33 kompensiert. Die Baugrenzen werden im erweiterten bzw. nun
verbundenen Gewerbegebiet angepasst.
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Aufstellungs-
beschluss

Geltungsbereich

Realbestand

Die Stadt strebt mit der Planung an, den Gewerbebestand im Plangebiet langfristig zu
sichern.

Rahmenbedingungen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat am 16.09.2019 den Beschluss uber
die Einleitung des Verfahrens zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ,An den
Fischteichen" gemdB § 2 BauGB gefasst. Da die Planung der Innenentwicklung dient,
keine Vorhaben nach UVPG begriindet werden und keine besonderen Schutzgebiete
beriihrt werden, wird das beschleunigte Verfahren gemal3 § 13a BauGB angewandt.

Es wird darauf verwiesen, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird.

Der Geltungsbereich der 12. Anderung umfasst einen Teilbereich im Bebauungsplan,
der den bisherigen Einmiindungsbereich der Diese/straBe auf den /ndustriering auf
50 m Lénge sowie die daran ndrdlich und siidlich anschlieBenden Flachen in jeweils
rd. 20 m Tiefe einbezieht. Die Lage wird auf dem Ubersichtsplan deutlich.

Die liberplanten Flachen mit Gebot zum Erhalt von Bepflanzungen im Geltungsbereich
werden im Stden von einer Wallhecke eingenommen, im Norden ist die Wallhecke
bereits beseitigt und durch eine Lagerflache abgeldst worden. In der tberplanten Ver-
kehrsfldche liegt eine asphaltierte Fahrbahn, auf den bestehenden Baufldche befinden
sich ErschlieBungs- und Lagerflachen und Gebaude.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die derzeitige Nutzungssituati-
on.

Ga...
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3.1

Abb. 1 Luftbild Realbestand des Plangebiets (LGLN)

Abwiagung der Planung mit anderen Interessen

GemaB § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplidnen 6f-
fentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen.
Die folgenden Belange konnen von der Anderung in relevanter Weise beriihrt werden:

Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Der Nordwesten von Dinklage ist der Schwerpunkt der Gewerbe- und Industrieansied-
lungen im Stadtgebiet. Das Gewerbegebiet ,An den Fischteichen" zahlt mit seiner La-
ge zwischen der Mérschendorfer Strale L 861 und dem Dinklager Ring zu den bevor-
zugten Gewerbestandorten. Die Stadt ist bestrebt, diesen Standort weiter zu entwi-
ckeln und zu sichern. Insbesondere sollen ansdssige Betriebe am Standort gehalten
werden. Um dem Rechnung zu tragen sieht die Stadt die Aufgabe, betriebsnotwendige
bauliche Erweiterungen soweit als moglich zu unterstitzen.

Im betrachteten Fall stehen einem Betrieb planungsrechtliche Beschrankungen ge-
gentiber, die aufgehoben werden kénnen. Zwar hat dies die Beeintrachtigung der ur-
spriinglich vorgesehenen Griinordnung im Plangebiet zur Folge, die Beeintrachtigun-
gen sind jedoch aus stadtischer Sicht in Abwagung mit den wirtschaftlichen Erforder-
nissen des Betriebes und damit der Sicherung und Entwicklung des Gewerbebestandes

Ga...
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3.2

in der Stadt hinnehmbar, da sie keine Auswirkungen auf die grundsatzliche Griinord-
nung im Plangebiet haben und infolge der Aufhebung eines Teils der Verkehrsflache
der Dieselstral3e planerisch konsequent ist.

Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Von der Planung sind Belange des Umweltschutzes betroffen. Die Uberplanung der
Teilfliche hat den Verlust einer gemaB § 22 (3) Niedersachsischem Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten Wallhecke auf zweimal
rd. 50 m Linge bzw. rd. 250 m* Fliche zur Folge. Es werden Gehdlzbestidnde und Bo-
denstrukturen durch Uberbauung und Versiegelung zerstort bzw. sind bereits zerstort
worden. Eine Beseitigung der Gehdlzbestande kann und konnte nicht vermieden wer-
den, da gerade sie der baulichen Erweiterung des ansassigen Gewerbebetriebes entge-
genstehen. Andererseits tragt die Erweiterung des Betriebes am bestehenden Standort
grundsatzlich dazu bei, Eingriffe der baulichen Entwicklung in die Umwelt zu mini-
mieren, da eine Betriebsverlagerung eine deutlich groBere Flacheninanspruchnahme
zur Folge haben wiirde.

Ein Ausgleich des Verlustes an Gehdlzbestand auf den betroffenen Flachen im Gewer-
begebiet erscheint aus stddtischer Sicht nicht sachdienlich, da die Erfahrungen der
letzten Jahrzehnte zeigen, dass damit neue Hemmnisse fiir die gewerbliche Nutzung
geschaffen werden kdnnen. Daher wird iber vertragliche Bindung (stadtebaulicher
Vertrag der Stadt mit dem Vorhabentrager) dafiir Sorge getragen, dass auBerhalb des
Plangebietes der erforderliche Ausgleich geschaffen wird. Angelegt werden auf rd.
70m und 65 m Lange und 5 m Breite zwei Wallhecken an der Bahler Strale. Die ver-
traglich vereinbarten Ausgleichsflichen befinden sich in der Gemarkung Dinklage,
Flurstiick 160/3, Flur 14 und Flurstiick 99/1, Flur 18.
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3.3

Abb. 2 Ausgleichsflachen Neuanlage Wallhecken Bahler StraBe 33 (LGLN)

Kamp

Die Wallhecke im Anderungsbereich bietet Brutvégeln und gegebenenfalls Fledermau-
sen Fortpflanzungs- und Ruhehabitate. Diese Strukturen gehen mit der Planung verlo-
ren. Allerdings bietet die Umgebung des Gewerbegebietes, insbesondere im Sidosten,
hinreichend Lebensraum, in den mdglicherweise betroffene Populationen ausweichen
kénnen. Mit der Beseitigung der Hecke kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde ausgeldst werden, wenn Individuen getdtet oder in der Fortpflanzungs- und
Ruhephase erheblich gestort werden. Die Beseitigung der Hecke darf daher grundsatz-
lich nicht zwischen dem 1. Mdrz und dem 30. September erfolgen. AuBerhalb dieser
Zeit ist zudem durch naturschutzfachliche Uberpriifung vor Eingriff in den Gehdlzbe-
stand sicherzustellen, dass keine Baumhdhlen bewohnende Fledermausarten betroffen
sind. Artenschutzrechtlichen Belange werden so beachtet.

Den Belangen des Umweltschutzes wird somit von der Planung Rechnung getragen.

Belange der stadttechnischen Ver- und Entsorgung (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband OOWV hat der Stadt mit Schreiben
vom 18.01.19 mitgeteilt, dass in der aufgehobenen StraBenparzelle eine Trinkwasser-
und eine Abwasserleitung verlegt sind.

Es wird daher flir den Bestand vorhandener Leitungen ein Leitungsrecht zugunsten
der Betreiber dieser Leitungen festgesetzt. Damit verbunden wird, dass im Bereich des
Leitungsrechts die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig ist, ausgenommen der
Oberflichenbefestigung durch Pflasterung. Von dem Uberbauungsverbot kénnen Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit die Unterhaltung des Leitungsbestandes mdoglich
bleibt.
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3.4

3.5

Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Die DieselstraBe ist bereits seit geraumer Zeit auf 50 m Lange aufgehoben und damit
im Verlauf westlich des /ndustrierings unterbrochen worden. Fiir die ErschlieBung des
Gewerbegebietes ist ein durchgehender Verlauf zwischen Mérschendorfer Stral3e und
Dinklager Ring weder erforderlich noch seit Bau des Dinklager Ringes fur die verkehr-
liche Sicherheit dienlich. Vielmehr wurde sie in dem Teilabschnitt aufgeboben, um
Abkiirzungsverkehr zwischen Marschendorfer Stral3e und Dinklager Ring zu vermeiden
und damit die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Die Umwidmung der betrachteten Ver-
kehrsflache zum Gewerbegebiet tragt somit den verkehrlichen Belangen Rechnung.

Zusammenfassende Abwéagung

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. Es
stehen ihr keine Belange uniberbriickbar entgegen. Weitere Belange, die in relevanter
Weise berlihrt sein kdnnten, sind nicht erkennbar. Die Planung ist damit moglich.

Inhalte der Plandnderung

Mit der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,An den Fischteichen" werden fol-
gende Inhalte bestimmt:

Rund 460 m” Verkehrsfliche werden zu Gewerbegebiet (Ge1 und Ge2) umgewidmet.
Die sich aus der Larmkontingentierung ergebende Nutzungsdifferenzierung der umge-
benden Gewerbegebiete in die eingeschrankten Gewerbegebiete Gel und Ge2 wird
raumlich erganzend libernommen.

Begleitend werden rd. 250 m* und 210 m* mit einem Gebot zum Erhalt von Biumen
und Strauchern versehene Flachen, die bislang die Verkehrsflache saumten, lberplant
und den angrenzenden Gewerbegebieten Ge1 und Ge2 zugeschlagen.

Die Baugrenzen werden im dem erweiterten Zuschnitt der Gewerbegebietsflachen an-
gepasst; entlang des /ndustrieringes und nérdlich der verbleibenden DieselstralBe wird
der vorgegebene Abstand von 10 m zu den Verkehrsflachen libernommen, siidlich zu
den verbleibenden Flachen mit Gebot zum Erhalt der Bepflanzung bzw. in der Verbin-
dung Uber die Diese/stralBe von 5 m.

In der urspriinglichen Verkehrsflache wird eine Leitungsrecht in Verbindung mit einem
Uberbauungsverbot fiir den Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der
Leitungsbetreiber festgesetzt. Von dem Uberbauungsverbot kdnnen Ausnahmen zuge-
lassen werden, soweit die Unterhaltung des Leitungsbestandes moglich bleibt.

Alle tGbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 68 haben unverdndert Bestand. In
der Planzeichnung wird darauf hingewiesen. Weitergehende Regelungen werden nicht
getroffen.
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Verfahrensschritte
im zeitlichen Uber-
blick

Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zur 12. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 68 ,An den Fischteichen” sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Aus-
weisungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung und
Signatur dargestellt.

16.09.2019 Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB

21.10. - ) N )
92.11.2019 Behdrdenbeteiligung gemaB"§ 13 (2) Nr. 3 BauGB
21.10. - Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13 (2) Nr. 2

22.11.2019 BauGB
06.04.2020 Satzungsbeschluss gemaB § 10 (1) BauGB
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Die Begriindung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,,An den Fischtei-
chen" hat gemaB § 13 (2) BauGB zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich in
der Zeit vom 21.10.2019 bis 22.11.2019 ausgelegen.

Dinklage,

Siegel gez. Biirgermeister

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68
+~An den Fischteichen” nach Priifung der eingegangenen Bedenken und Anregun-
gen in seiner Sitzung am 06.04.2020 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Dinklage,

Siegel gez. Biirgermeister
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