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BEGRUNDUNG

Anlass [ Ziel / Planerfordernis

Im stdlichen Stadtgebiet Dinklages befindet sich im Bereich der L 849 und der StraBBe A/te Horst der
Bebauungsplan Nr. 39 ,Schweger StraBe" aus dem Jahr 1991. Entlang der Horster Allee / L 849,
stidlich der StraBe A/te Horst, befindet sich eine bisher unbebaute Flache. Im gliltigen Bebauungs-
plan ist hier eine ErschlieBungsstraBe dargestellt, die jedoch nicht errichtet wurde. Die Eigentimer
der Flachen mdchten dieses Areal nun bebauen, die ErschlieBung soll von der nérdlich gelegenen
StraBe ,Alte Horst" {iber einen Privatweg erfolgen. Um eine Bebauung und somit Nachverdichtung
der Fliche méglich zu machen, soll eine Anderung des Bebauungsplans in diesem Bereich erfolgen.

Die Stadt Dinklage ist bestrebt, freie Flachen fiir eine Nachverdichtung nutzbar zu machen. Geplant
sind unter anderem zwei Wohnhduser mit mehreren Wohneinheiten, aufgrund der rdumlichen Nahe
des Gebiets zur £ 849und der bisherigen Darstellung als Mischgebiet wird die 2. Anderung ebenfalls
ein Mischgebiet fiir diesen Bereich vorsehen. Darlber hinaus wird die ZufahrtsstraB3e als besondere
Verkehrsflache dargestellt und entlang der Horster Allee / L 849 wird eine &ffentliche Griinflache
festgesetzt, um die vorhandenen Griinstrukturen zu schiitzen und zu erhalten. Der kleine Horster
Bach, der entlang der Hdrster Allee flieBt, wird durch die 6ffentliche Griinflache ebenfalls geschiitzt.

Im bisherigen Bebauungsplan ist fiir das Plangebiet eine ErschlieBungsstraBBe von Siiden kommend
mit Wendehammer und Parkplatz vorgesehen, die Flacheneigentimer méchten die freie Flache nun
jedoch aus Richtung Norden erschlieBen und Wohngebaude errichten. Der bestehende Bebauungs-
plan muss also in diesem Bereich gedndert werden, um den neuen Erfordernissen gerecht zu werden.
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Aufstellungs-
beschluss

Lage / GroBe /
Geltungsbereich

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat am 23.11.2023 die Aufstellung der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Schweger StraBe" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im slidwestlichen Stadtgebiet der Stadt Dinklage. Es grenzt siidlich und
westlich an die L 849 / Horster Allee, sowie nordlich an die StraBe A/te Horst Im Osten befinden

sich Wohnbebauung sowie ein Fahrradgeschaft.

Abb. 1 Lage des Plangebiets
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Der Stadtkern Dinklages be-
ginnt etwa 500 m ndrdlich des
Plangebiets.

Das Plangebiet umfasst ein Areal mit einer GréBe von rd. 5.075 m2 und wird wie folgt begrenzt:

° Im Norden durch die siidliche Grenze der StraBe A/te Horst mit den Flurstiicken 25/29, 110/91,

47/4:

° im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 77/4, 77/9, 74/14, 110/90 (Graben
tiw.):

° im Stiden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 65/24;

° im Westen durch die 8stlichen Grenzen der Flurstiicke 110/76 (Horster Allee, L849), 47/18,

110/75.

Alle genannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 25 der Gemarkung Dinklage.

Abb. 2 Geltungsbereich des Plangebiets

; ‘ a‘ﬂ s R (o5 N \
ui'ﬁ L IF Tl A

! ") 5 § i/’jf‘—ﬂ = =i BT %
\?57 [ ‘i‘t‘g; ’ﬁgr_i;ilt_ﬂi‘~ Q;*%iqj:-@gd\

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGLN (2024), CC-BY 4.0, Daten erginzt

Im Einzelnen sind die Flurstiicke
110/90 (Graben, tlw.), 77/6,
7717, 77/10, 47/5 der Flur 25
der Gemarkung Dinklage um-
fasst.

Die rdumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Plan-
zeichnung des Bebauungspla-
nes im MaBstab 1:1.000 be-
stimmt.
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

= (bergeordnete Planungen

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt gemiB den Grundsitzen
der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 ROG), dass die Siedlungstatigkeit riumlich zu konzentrieren sei. Vor
der Inanspruchnahme von Freifldchen seien vorrangig die Potenziale fiir die Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, fiir die Nachverdichtung und fiir weitere MaBnahmen einer nachhaltigen Innenent-
wicklung der Stidte und Gemeinden und einer nachhaltigen Bestandsentwicklung auszuschopfen’.

Im vorliegenden Planfall wird ein Mischgebiet durch die Errichtung von Wohnbebauung nachver-
dichtet. Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Vechta aus dem Jahr 2021 weist
Dinklage als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung aus.

Abb. 3 Auszug aus dem RROP des Landkreises Vechta

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Sied-
lungsgebiet Dinklages (gelbe Fliche).

Die entlang des Plangebiets verlaufende L 849 /
Horster Allee wird als Vorranggebiet StraBe von
regionaler Bedeutung (rote Linie) dargestellt.

Ein groBer Teil der Stadt und ihrer Umgebung lie-
gen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung
(dicke hellblaue Linie).

Laut RROP hat die Stadt Dinklage ein positives Bevolkerungswachstum zu verzeichnen, zwischen
2011 und 2015 nahm die Bevélkerung um 2,5 % zu®. Es wird auch weiterhin mit einem Bevdélke-
rungswachstum gerechnet, woraus sich ein Bedarf an Wohnraum ergibt. Mit der Ausweisung von
Mischgebietsflachen, die auch als Wohnraum dienen kénnen, wird diesem Bedarf nachgekommen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) vom 26.09.2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022

2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen zu Abschnitt 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes,
zu Ziffer 02, Satz 3

3 RROP Landkreis Vechta 2021 Begriindung, S. 13
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= Gemeindliche Planungen
Stadt (FNP) Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Abb. 4  Auszug aus dem Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Dinklage
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Gilltiges Das Baurecht innerhalb des Plangebiets wird bisher lber den Bebauungsplan Nr. 39 ,Schweger

Baurecht StraBe" aus dem Jahr 1991 bestimmt. Der Bebauungsplan setzt im nérdlichen und stidlichen Bereich
(auBerhalb des vorliegenden Anderungsbereichs) allgemeine Wohngebiete (WA) in ein- bis zwei-
geschossiger (II) offener (o) Bauweise fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4, die Geschoss-
flichenzahl (GFZ) bei 0,5 bzw. 0,8.

Abb. 5 Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 39

Im mittleren Bereich sind
Mischgebiete (MI) festgesetzt
mit maximal zweigeschossigen
Gebduden (Il) in offener Bau-
weise (o) und einer GRZ von 0,4.
Die GFZ betrdgt 0,8.

Entlang  der  LandesstraBe
(L 849) und der Hdrster StraBe
ist ein Verbot der Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt.

Das vorliegende Plangebiet be-
findet sich im Bereich der
Mischgebiete, einer Erschlie-
BungsstraBe mit Wendeham-
mer sowie randlichen Griin-
strukturen.

Angrenzende Angrenzend an das Plangebiet befinden sich rechtswirksame Bebauungsplane. Die vorliegende Pla-
Bebauungspldne nung ist mit den angrenzenden baurechtlichen Regelungen abgestimmt.
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Abb. 6 Ubersicht angrenzender Bebauungspline
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Bebauungsplan Nr. 61 ,Hof Sieve" (1990)

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Hof
Sieve” aus dem Jahr 1990
grenzt im Norden an den
Bebauungsplan Nr. 39.

In diesem Bereich wird ein
Mischgebiet (MI) mit zweige-
schossiger () Bauweise, einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und einer Geschossflichenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Zwischen dem Gebiet und der
Horster Allee befindet sich eine

5 m breite 6ffentliche Griinfla-
che.
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Verfahren nach
§ 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 39 ,Schweger StraBe”, 3. Anderung (2021)

~|In der 3. Anderung des Bebau-
7/ |ungsplans Nr. 39 wurde die
Trassenfiihrung der StraBe Alte
N | Horst geringfiigig  verdndert.
Dies machte eine Anderung des
Bebauungsplans  notwendig,
dargestellt sind die StraBenver-
kehrsfliche sowie zum Erhalt
festgesetzte Baume.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die folgenden Bedingungen
werden eingehalten und berlcksichtigt:

e Eswird mit der Plandnderung eine Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt
(§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine Flache von weniger als 20.000 m2 fest. Die im Mischgebiet festge-
setzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betrdgt bei einer GRZ von 0,4 rd. 1.732 m2. Die Grund-
flache liegt damit deutlich unter dem zu beachtenden Wert.

e Grundsatzlich sind auch die Grundfldchen von Bebauungspldnen mit zu beriicksichtigen, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden
(8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Eine Kumulation verschiedener Plane ist nicht gegeben.

e Es werden mit der Planung keine Vorhaben begriindet, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Geplant ist die Anpassung einer Mischgebietsflache und einer StraBenverkehrsflache. AuBerdem
dargestellt werden eine 6ffentliche Griinflache und ein Gewdasser. Damit besteht keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, die Voraussetzungen werden erfiillt.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen
(§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

e Es miissen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beachtet
werden (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form schwerer
Unfélle sind nicht zu erwarten.

e Mit der Planaufstellung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirkli-
chung von Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
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Bestand

Planung

Beriihrte
Belange

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird ein Mischgebiet an heutige Gegebenhei-
ten angepasst und der Nachverdichtung zuganglich gemacht. Dadurch wird eine zeitgemaBe Wei-
terentwicklung des Gebiets mdglich gemacht und zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
beigetragen.

Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Planverfahren zuldssig ist. Die Pflicht
zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, zur Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2 a BauGB, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fligbar sind nach § 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter Halbsatz und zur Erstellung einer zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1, entfallen gemaB § 13 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Planziele / Abwagung der Belange

Das Plangebiet liegt im siidlichen Stadtbereich Dinklages. Das Plangebiet selbst ist im Norden durch
Wohnnutzung gepragt, im stidlichen Bereich befindet sich eine Griinflache. Entlang der Hdrster Allee
im Westen befindet sich eine Baumreihe.

Abb. 7 Ubersicht iiber die umliegenden Nutzungen

¥ | Die Umgebung des Plangebiets
“| list vor allem durch Wohnnut-
| |zungen geprigt. Im Osten und
" | Norden befinden sich ein Seni-
orenheim sowie Einzelhandel,
: . im weiteren Verlauf befindet
PR S sich das Stadtzentrum von Din-
wq’_ ﬁ_‘ klage. Im Nordwesten befindet
A &7 s sich ein Waldstiick. Westlich
'k‘_ﬁ'\\" e SO | schlieBen sich landwirtschaftli-
~ @ | che Flichen an die Wohnnut-
T L e s |zungen an.

| 2T
elhandel

Landwirt-

schaft - NP T ] y 4 Einz
Ll A »..»‘ o o i .%;

- KN M €% | Insgesamt finden sich vor allem
Landwire. T Gy J Saake s =t WG L e PSS | Einzel- und Doppelhduser, ge-
schaft ik B SR | mischt mit groBeren gewerbli-
. - At chen Bauten in Richtung Stadt-
zentrum.
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Es ist vorgesehen, weiterhin ein Mischgebiet (MI) festzusetzen. Abweichend zum bisherigen Be-
bauungsplan wird die bisherige StraBenverkehrsflache ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt. Im Nor-
den des vorliegenden Plangebiets wird stattdessen eine 4 m breite private ErschlieBungsstraBe
festgesetzt. Die Baugrenze wird an die neue Mischgebietsflache angepasst, die 6ffentlichen Griin-
flachen mit ihrem Baumbestand zur Hdrster Allee bleiben erhalten. Die Festsetzungen beziiglich
des Baugebiets (Geschossigkeit, Bauweise, Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl) werden beibe-
halten. Es werden auBerdem eine maximale Anzahl an Wohneinheiten je Gebdude, eine maximale
Firsthohe, eine maximale Traufhdhe und eine maximale Sockelhdhe festgesetzt.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind éffentliche und private Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende Belange wer-
den von der Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen beriihrt:
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Immissionen
Verkehr

3.1

Abb. 8 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belange des Immissionsschutzes [ der Anforderungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X
Belange der Wohnbediirfnisse [ der Eigentumsverhlt-

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB nisse [ der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstruktu- X
ren

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belange sozial.er,.kultureller Bediirfnisse / von Sport / X
Erholung / Freizeit
Belange der Erhaltung [ Erneuerung [ Fortentwick-

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB lung / Anpassung von Ortsteilen [ zentraler Versor- X
gungsstrukturen

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belan.ge der Baukultur [ des Denkmalschutzes/ des X
Ortsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften Belange nicht be-

riihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgliter) X
Belange der Wirtschaft [ der Landwirtschaft [ der
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Forstwirtschaft [ der Versorgung / der Rohstoffwirt- X
schaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung [ des Zivilschutzes Belangremr]nriht be-
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Ecelrllz?ge des Hochwasserschutzes [ der Wasserwirt- X

Belange nicht be-
rihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griinflichen [ Freifldchen X

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen [ von Asylsuchenden

Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

An das Plangebiet angrenzend verlauft die Hdrster Allee (L 849), von ihr gehen Lirmemissionen aus
und wirken auch auf das Plangebiet ein. Im Plangebiet wird ein Mischgebiet festgesetzt. Gemal der
Din 18005 gelten flr Mischgebiete hinsichtlich mdglicher Verkehrseinwirkungen Immissionsricht-
werte von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Abb. 9 Orientierungswerte fiir ankommende Verkehrsgerdusche gemaB DIN 18005 (2023)

Orientierungswerte in dB (A)
Tags (6 h - 22 h) Nachts (22 h - 6 h)

Art der zu schiitzenden Nutzung

Mischgebiete (M) 60 50

Es wird aktuell von einer durchschnittlichen tiglichen Verkehrsmenge (DTV) auf der LandesstraBe
von 4700 Fahrzeugen (Verkehrsmengenkarte) ausgegangen. Der Lkw Anteil diirfte in der Ortsmitte
vergleichsweise gering sein. Die zuldssige Geschwindigkeit liegt innerorts bei 50 km/h. Es kann von
freier Schallausbreitung ausgegangen werden.

Eine liberschlagige Berechnung zur Abwdgung des Sachverhalts zeigt, dass die ankommenden Larm-
werte sowohl tags wie auch nachts im Bereich der Orientierungswerte liegen.
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Tag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

>..-35

>35-40

>40-45
>45-50
>50-55
>55-&0
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

Emissionen
Plangebiet

Altablagerungen

3.2

Abb. 10 Uberschligige Ermittlung der ankommenden Lirmpegel bei rd. 4700 Fahrzeugen am Tag in 2m
Hohe (liberschlagig ermittelt mit dem Programm IMMI 2024)

Immissionsraster - tags Immissionsraster - nachts

2

Es handelt sich um einen zentralen innerdrtlichen Bereich, bei dem trotz des Verkehrsaufkommens
der LandesstraBBe somit kein weitergehendes Regelungserfordernis gesehen wird.

Das bereits bestehende Baurecht weist vorsorglich nachfolgende Regelung auf, die weiterhin bei der
2. Anderung iibernommen wird: Von der LandesstraBe 849 ,Hérster Allee” kann Verkehrslirm auf
das Plangebiet einwirken. Aus diesem Grund sind Wohn- und Schlafrdume nach Mdglichkeit stra-
Benabgewandt anzuordnen. Fiir straBenzugewandte Aufenthaltsriume sind passive Ldrmschutz-
maBnahmen erforderlich. Durch diese MaBnahmen sollen die Auswirkungen von Verkehrslarm re-
duziert werden und ein gesiinderes Wohnen ermdglichen (siehe textliche Festsetzung Nr. 5).

Es wurde ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, dass gegeniiber dem Trager der StraBBen-
baulast keine Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden
konnen.

Eine eigenstandige Betrachtung von Auswirkungen eines maéglichen Ziel- und Quellverkehrs, der aus
dem Plangebiet selbst kommt, wird aufgrund der GréBe nicht fiir erforderlich erachtet. Zugleich
handelt es sich ohnehin um bestehende Baurechte. Auch im Umfeld des Plangebiets sind liberwie-
gend Mischgebiete festgesetzt. Es wird auch weiterhin von einer Vertraglichkeit zwischen Mischnut-
zung und Verkehr ausgegangen.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind weder im Plangebiet noch daran angrenzend Verdachtsflachen
vorhanden. Siid6stlich des Gebiets am Haferweg befindet sich eine Altablagerung®, diese wirkt sich
jedoch nicht auf die Planung aus. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist un-
verziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgenommen.

Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsverhiltnisse / der Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Ausweisung von Mischgebietsflachen ermdglicht das Entstehen von Betriebsstatten und Wohn-
gebduden. Der bisherige Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet ebenfalls Mischgebietsflachen aus,
mit der vorliegenden Planung wird nur die geplante, aber nicht bestehende StraBe lberplant. In
Anbetracht alternder Bevdlkerungsstrukturen, aber auch von Entwicklungen wie einem zunehmen-
den Verzicht auf innerstadtische Pkw-Nutzung, gednderten Lebensgewohnheiten usw. kommt ins-
besondere Wohnbebauung in erschlossenen, stadtischen Lagen und in der Umgebung bestehender

4 NIBIS Kartenserver: Altablagerungen
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Versorgungsstrukturen eine steigende Bedeutung zu. Fldchen kdnnen hier zwar nicht in solchem
Umfang angeboten werden, wie dies in einem Neubaugebiet moglich ist, sie bieten jedoch differen-
zierte Qualitaten, die unterschiedlichsten Wohnbediirfnissen und Nutzeranspriichen entsprechen.

Um den Bedarf an neuem Wohnraum nicht ausschlieBlich liber Flichen im AuBenbereich zu decken,
ist eine Nachverdichtung und Weiterentwicklung des Bestands notwendig.

Die Belange sind beriicksichtigt.

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse / von Sport / Erholung / Freizeit
(8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet liegt verkehrlich giinstig. Alle sozialen und kulturellen Einrichtungen der Stadt lassen
sich problemlos erreichen. Die nérdlich gelegene Innenstadt befindet sich in einem geringen Abstand
zum Plangebiet und ist dementsprechend auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu FuBB oder mit
dem Fahrrad gut zu erreichen. Auch kann die Nutzungsart eines Mischgebietes selbst einen positiven
Beitrag zur Vielfaltigkeit der Nachbarschaft leisten. Die Integration in eine vielschichtige, nutzungs-
durchmischte Nachbarschaft mit unterschiedlichen Wohn-, sozialen und Freizeitangeboten ist po-
sitiv hervorzuheben. Da durch den Bebauungsplan Gebaude mit bis zu 6 Wohneinheiten entstehen
konnen, muss nach NBauO® von den jeweiligen Vorhabentragern ein Kinderspielplatz auf dem Bau-
grundstiick selbst miteingeplant werden. Ob bestehende Spielpldtze alternativ in die Betrachtung
einbezogen werden kdnnen, bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Belange sind berticksichtigt.

Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung / Anpassung von Ortsteilen [ zent-
raler Versorgungsstrukturen
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Das derzeit festgesetzte Mischgebiet ist bereits groBtenteils bebaut. Lediglich im Bereich der Hdrster
Allee /L 849 bestehen noch wenige freie Grundstiicke. Die vorliegende 2. Anderung sorgt dafiir, dass
sich die aktuell abzeichnenden baulichen Verdnderungen mit Neubebauung im Plangebiet in einem
stddtebaulich geordneten und mit den fortbestehenden Strukturen vertraglichen Rahmen bewegen.

Der bislang bestehende Bebauungsplan macht keine Vorgaben zur Zahl der Wohneinheiten, jedoch
zur Zahl der Vollgeschosse (I1), zur Grundfldchenzahl (GRZ 0,4) und zur Geschossflachenzahl (GFZ
0,8). Die Traufhohe soll zudem bei Wohngebduden max. 3,5 m oberhalb des Gehwegs liegen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 iibernimmt teilweise vorhandene Festsetzungen, teil-
weise werden diese aber auch angepasst, um zeitgemaBe Voraussetzungen fiir eine Fortentwicklung
und Anpassung eines Bestandsgebietes zu schaffen.

Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Ortsbildes
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich an der StraBe A/te Hérst Nr. 10 ein als Einzel-
denkmal geschiitztes Gebaude (§ 3 Abs. 2 NDSchG). Das in der 2. Hilfte des 16. Jahrhunderts erbaute
Fachwerkhallenhaus (1577) ist eines der &ltesten im Landkreis Vechta, wodurch seine Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt.®

Aufgrund der abgesetzten Lage des Einzeldenkmals an der StralBe A/te Horstkann den Belangen des
Denkmalschutzes so Rechnung getragen werden, dass eine Beeintrachtigung durch die Planung aus-
geschlossen ist. Gegebenenfalls bei Neubauten im Plangebiet gebotene denkmalrechtliche Auflagen
konnen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgesehen werden. Westlich an-
grenzend wird nur die Zufahrt zum Plangebiet verlaufen, wahrend weiter siidlich des Denkmals Neu-

5 Siehe § 9 Abs. 3 NBauO - Nicht lberbaute Flachen, Kinderspielplatze
6 Denkmalatlas Niedersachsen, Objekt-ID 35746569, Objekt-Nr. 21
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bauten entstehen sollen, die sich in ihrer GroBe an umliegender Bestandsbebauung orientieren. Vor-
beugend wird ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, die Untere Denkmalschutzbehorde
ist bei allen MaBnahmen zu beteiligen. Es kann auch eine Genehmigung zur duBeren Gestaltung
von Gebduden notwendig werden.

Weitere baukulturell wertvolle Gebaude, StraBen oder Viertel sind im Umfeld des Plangebiets nicht
bekannt. Die Belange des Denkmalschutzes kdnnen beachtet werden.

Auch unabhdngig von besonders schiitzenswerten Bereichen im Umfeld des Plangebiets gilt es,
durch die Uberplanung das typische Ortsbild des Siedlungsbereichs nicht nachteilig zu verdndern
oder zu beeintrachtigen.

Im Plangebiet und daran angrenzend herrscht vor allem kleinteilige Einzel- und Doppelhausbebau-
ung vor. Vereinzelt finden sich auch groBflichige Gebdude von Gewerbebetrieben, beispielsweise
ostlich des Plangebiets an der StraBe A/te Horst und der Holdorfer StralSe. Die Innenstadt mit ihrer
geschlossenen Bauweise und zum Teil groBeren Strukturen befindet sich nahegelegen im Norden.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) und Grundfldchenzahl (GRZ) in Verbindung mit der zu-
ldssigen Geschossigkeit und begrenzten Gebdudehohe gewahrleisten die Vertraglichkeit mit dem
Ortsbild. Die Geschossigkeit wird dabei wie im derzeitigen gebietsinternen und umgebenden Pla-
nungsrecht auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Wie bisher werden die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit
0,8 festgesetzt. Die Vorgaben der BauNVO wiirden eine hohere Ausnutzung ermdglichen, jedoch
erfolgt eine Orientierung an der umliegenden Bebauung, auch mit den zuldssigen zwei Vollgeschos-
sen. Mit den begrenzten First- und Traufhéhen wird gewahrleistet, dass sich neue Bauvorhaben in
die Umgebung einfiigen.

Eine Einbindung in die bestehenden Strukturen wird sichergestellt. Die Belange des Ortsbildes wer-
den beriicksichtigt.

Belange von Kirchen / Religionsgemeinschaften
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Ein gesonderter Umweltbericht ist infolge der Planaufstellung nach § 13a BauGB nicht erforderlich.
Dennoch sind die Umweltbelange zu priifen und abzuwdégen. In genauer Kenntnis der stadtebauli-
chen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrelevante Belange beriihrt werden.

®  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und biologische
Vielfalt (81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Da es sich beim Plangebiet um ein zentral im Siedlungsraum liegendes und anthropogen uiberform-
tes Gebiet der Stadt Dinklage handelt finden sich unbebaute, bewachsene Freiflachen nur in Form
von Griinanlagen und Hausgarten. Die 6kologischen Funktionen sind seit langem eingeschrankt.
Aufgrund der Bebauung ist allenfalls vom Vorhandensein weitverbreiteter Tierarten, insbesondere
Vogelarten, des Siedlungsraumes auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten gemaB Gesetz
als besonders geschiitzt. Hinweise auf das Vorkommen besonders streng geschiitzter Arten liegen
nicht vor. Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sollten Baumfall- und Ro-
dungsarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermdusen und Brutvdgeln
durchgefiihrt werden, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis
Februar. Dariiber hinaus sind vor Gehdlzarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das
Vorkommen besonders geschiitzter Arten hin zu liberpriifen. Gleiches gilt fiir vorhandene Gebaude,
die vor der Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen oder Abrissarbeiten zu lberpriifen sind. Die
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Pflanzen

Boden / Flache

Beleuchtung von Baustellen, Verkehrswegen und Wohngrundstiicken sollte nicht {iber das normale
MaB hinausgehen, nur indirekt und mit insekten-freundlichen Lampen (HSE/T-Lampen) erfolgen. Ein
ausfiihrlicher Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

Nicht immer vollstdndig auszuschlieBen ist, dass auch spater bei der Umsetzung eines Bauvorhabens
kleinrdumig und temporar dennoch geschitzte Tierarten auftreten konnen. Unzuldssige Eingriffe in
einen Artenbestand kdnnen bei der konkreten Bauausfiihrung im vorliegenden Planfall vermieden
werden.

Die Verbotstatbestinde des Artenschutzrechts (Tétungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG [ St6-
rungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG [ Zerst6rungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) werden
damit nicht beriihrt.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet wurden im Rahmen einer Luftbildauswertung nach dem Kartier-
schliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen’ erfasst.

Das Plangebiet ist bereits seit langem als Mischgebiet ausgewiesen und kdnnte in allen Bereichen
bebaut werden.

Abb. 11 Ubersicht iiber das Plangebiet

g| Im aktuellen Zustand befindet
sich im Norden ein Wohnhaus
= mit angrenzendem Garten, dies
ist als locker bebautes Einzel-
hausgebiet einzustufen (OEL).
Der siidliche Bereich ist bisher
unbebaut und stellt sich als
Griinfliche dar (Scher- und
Trittrasen GR). Am westlichen
und sudlichen Rand des Plange-
biets verlduft der kleine Horster
Bach als Graben (FG), der Rand
wird von verschiedenen Einzel-
bdumen und Baumgruppen
M (HBE) gesdumt.

A e PR BREERSAE T LS
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGLN (2024), CC-BY 4.0, Daten ergénzt

Entlang des Gewassers befinden sich mehrere Eichen, Eschen und Erlen, die im Wesentlichen schon
im alten Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt waren. Die Baumstandorte wurden am 15.10.2024
durch eine Vor-Ort-Begehung liberpriift und in die Planzeichnung aufgenommen.

Das Plangebiet liegt in der BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtéler und der
Bodenlandschaft der Talsandniederungen. Es wird der Bodenregion Geest zugeordnet, der Bodentyp
ist im ganzen Plangebiet mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley (braun).

Der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) wurde abgesenkt und betrdgt 17 dm unter Gelande-
oberflache (GOF). Der mittlere Grundwasserhochstand betridgt 7 dm unter GOF.?

Es befinden sich keine Suchrdume fiir schutzwiirdige Bdden, also solche mit kultur- oder naturge-
schichtlicher Bedeutung, innerhalb des Plangebiets oder daran angrenzend®.

Die Stadt Dinklage ist sehr um einen sparsamen Umgang mit den Schutzgiitern Flache und Boden
bemiiht. Im vorliegenden Planfall wird eine innerstadtische Flache der Nachverdichtung zugefiihrt
statt im AuBenbereich ganzlich neue Flachen in Anspruch zu nehmen. Es wird eine vorbelastete

7 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf von Drachenfels, 2021
NIBIS Kartenserver: Bodenkarte von Niedersachsen 1:50 000
9 NIBIS Kartenserver: Suchriume fiir schutzwiirdige Boden (BK 50)

o]
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Fldche genutzt, um die Einwirkung auf die Schutzgiter Fldche und Boden zu reduzieren. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 wird der Versiegelungsgrad der Grundstiicke im Mischge-
biet von 40 % (Grundfldchenzahl 0,4) beibehalten.

Wasser Am siidlichen und westlichen Rand des Plangebiets verlauft der Horster Bach entlang der Horster
Allee /L 849 und einer Griinflache.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 25,0 bis 27,5 m tiber NHN und damit weniger als 2
m unter der Gelindeoberfldche'. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als ge-
ring eingestuft, eingedrungene Schadstoffe verweilen nur kurz und da keine adsorptiven Oberfla-
chen vorhanden sind, kdnnen hier kaum Stoffminderungsprozesse wie Abbau oder Adsorption (An-
reicherung) stattfinden'".

Trinkwasserschutzgebiete, Trinkwassergewinnungsgebiete oder Heilschutzgebiete befinden sich
nicht im Plangebiet oder daran angrenzend'. Im regionalen Raumordnungsprogramm wird ein Vor-
behaltsgebiet Trinkwassergewinnung dargestellt, jedoch liegen ein GroBteil Dinklages sowie weitere
Siedlungsbereiche innerhalb des Gebiets.

Die Anderung des Bebauungsplans behalt im Mischgebiet die bislang giiltige Festlequng zur maximal
moglichen Versiegelung bei. Dariiber hinaus werden Festsetzungen getroffen, das anfallende unbe-
lastete Oberflachenwasser auf der Flache zurlickzuhalten und zu versickern, wodurch es dem natiir-
lichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird. Dariiber hinaus sind MaBnahmen zur Sammlung und Nut-
zung von Niederschlagswasser als Brauchwasser maglich. Wenn eine Versickerung nicht mdéglich ist,
ist die Regenwasserriickhaltung mit dem OOWV abzustimmen (siehe auch textliche Festsetzung
Nr. 6). Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser kann dadurch minimiert werden.

Luft / Klima Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann einen Einfluss auf die Schutzgtiter Luft und Klima
nehmen. Seit langem besteht Baurecht auf der Flache in einem zentralen Siedlungsbereich. Eine
relevante Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet ist aufgrund der geplanten
Bebauung in einem Teil des Anderungsbereiches nicht zu erwarten.

Landschaftsbild Das Plangebiet liegt im bebauten Siedlungsbereich der Stadt Dinklage. Das urspriingliche Land-
schaftsbild ist nicht mehr vorhanden. Durch die Planung werden keine erheblichen Verdnderungen
auftreten. Die Belange des Landschaftsbildes werden von den Belangen des Ortsbildes lberlagert
(siehe Kapitel 3.5).

Kultur- / Sach- Nord6stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Baudenkmal (siehe Kapitel 3.5). Nach-
giiter teilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter infolge der Planung konnen ausge-
schlossen werden.

Eingriff Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung abgesehen werden (§ 13 Abs. 3 BauGB). Dariiber hinaus gelten gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im vorliegenden Planfall die Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund der Planung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein Ausgleichserfordernis entfallt.

® FErhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet. Es werden keine Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (Natura 2000) direkt oder in nachster Nahe beriihrt.

10  NIBIS Kartenserver: HK50 - Lage der Grundwasseroberfldche (Tiefenstufen)
11 NIBIS Kartenserver: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200 000
12 NIBIS Kartenserver: Wasserschutzgebiete
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= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Durch die Planung ergeben sich keine neuen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
(siehe auch Kapitel 3.1).

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erwarten. Das an das Plangebiet angrenzende Baudenk-
mal wird nicht beeintrichtigt (siehe auch Kapitel 3.5). Hinweise auf archiologische Bodenfunde
liegen nicht vor, ein allgemeiner Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

® \ermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfélle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

®  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es ist zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen
entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der
Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen.

Mit der Anderung der Niedersichsischen Bauordnung aus dem Juni 2022 miissen Wohngebaude, fiir
die ein Bauantrag nach dem 31.12.2024 gestellt wird, ab einer Dachflache von 50 m2 mindestens
50 Prozent des Daches mit Photovoltaikanlagen ausstatten™.

Der festgesetzte Bauteppich ermdglicht eine solaroptimierte Gebaudestellung. Es werden keine Fest-
setzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien
entgegenstehen. Der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie wird damit hinlanglich entsprochen.

® Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, sowie von Warmepléanen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta trifft keine spezifischen Aussagen liber das
Plangebiet. Weitere Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts oder der
Warmeplanung, die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind, bestehen
nicht.

® Finhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europédischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat der Europdischen Union.

13 Die Tragkonstruktion des Gebdudes ist nach NBauO so zu bemessen, dass auf allen Dachfldchen Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden kénnen (§ 32a NBauO).
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Bauwirtschaft

Flacheneigentii-
mer

Technische Ver-
und Entsorgung

m  Wechselwirkungen zwischen den Belangen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und ortsbildbezogenen Belangen in Einklang gebracht
werden.

m Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets werden keine Vorhaben ermdglicht, die geeignet sind,
schwere Unfélle oder Katastrophen auszuldsen. Im einwirkungsrelevanten Umfeld sind keine Anla-
gen und Einrichtungen bekannt, von denen ein besonderes Gefahrenpotenzial hinsichtlich schwerer
Unfélle oder Katastrophen ausgeht.

Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der Versorgung / der
Rohstoffwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

m Belange der Wirtschaft
(81 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Bauaktivitdten lassen positive Impulse fiir die 6rtliche Bauwirtschaft erwarten.

Die Aktualisierung von bestehenden baurechtlichen Festsetzungen ermdglicht eine konsequente In-
nenverdichtung und beriicksichtigt auch die Belange der Flacheneigentiimer.

B |and- und Forstwirtschaft
(81 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(81 Abs. 6 Nr. 8 ¢ BauGB)

Die Belange sind nur unmittelbar (Umsetzung von Bauinvestitionen) beriihrt.

B Post und Telekommunikationswesen
(81 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

® Versorgung /[ Infrastruktur
(81 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Da es in der ndheren Umgebung des Plangebiets bereits Nutzungen gibt, kann die Anbindung an das
Ver- und Entsorgungsnetz als gesichert gelten. Dariiber hinaus sind bei Bedarf Neuverlegungen und
Erweiterungen des Leitungsnetzes moglich. Die Anforderungen der Versorgungstrager sind hierbei
zu beachten. Es kann eine bestimmte Breite flir Leitungstrassen erforderlich werden, dies ist durch
den Vorhabentrdger mit den Leitungsbetreibern abzustimmen.

o Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikationsleitungen ist bereits vorhanden
bzw. wird bei Bedarf durch entsprechende Versorgungstrager neu sichergestellt.
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o Die Stromversorgung wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der EWE sicherge-
stellt.

o Die Versorgung mit Wasser wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
(OOWV) sichergestellt.

o Die anfallenden Abwasser werden lber das vorhandene Kanalisationsnetz der stadtischen
Kldranlage zugefiihrt.

o Der notwendige Brandschutz und die Loschwasserversorgung sind im Rahmen der Bauge-
nehmigung durch den Vorhabentrdger nachzuweisen und im Anschluss herzustellen und zu
sichern.

o Abfall wird ber die 6ffentliche Miillentsorgung des Landkreises Vechta entsorgt. Durch den

Vorhabentrdger ist eine ordnungsgemaBe Abholung sicherzustellen. Die vorgesehene private
Zuwegung ist voraussichtlich nicht durch die Fahrzeuge der Miillabfuhr befahrbar. Dies ist
bei der Planung von Standorten flir Abfallbehdlter der Neubebauung zu beachten.

Sicherung von Rohstoffvorkommen
(81 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des groBflachigen Bergwerksfeld Miinsterland'. Vorkommende Bo-
denschatze sind Kohlenwasserstoffe, die Berechtigung hat eine unbefristete Laufzeit. Das Berg-
werkseigentum gewahrt das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes Bodenschatze zu gewinnen,
aufgrund der groBflachigen Ausdehnung des Bergwerksfeldes liber das gesamte Stadtgebiet ergeben
sich jedoch keine Beeintrachtigungen fiir die Planung.

Dariiber hinaus befinden sich keine Beeinflussungsbereiche von bergbaulichen Anlagen, Einwir-
kungsbereiche von bergbaulichen MaBnahmen, Bewilligungen zum Abbau von Bodenschatzen oder
Erlaubnisse zur Aufsuchung von Bodenschatzen innerhalb des Plangebiets oder daran angrenzend'™.

Das Gebiet weist keine Rohstoffvorkommen auf'®.
Belange des Verkehrs
(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt im slidwestlichen Stadtgebiet von Dinklage, siidlich angrenzend an die StraBe
Alte Horst und 6stlich angrenzend an die Horster Allee /L 849.

14 NIBIS Kartenserver: Bergwerkseigentum
15 NIBIS Kartenserver: Beeinflussungsbereiche; Einwirkungsbereiche; Bewilligungen; Erlaubnisse
16 NIBIS Kartenserver: Rohstoffsicherungskarte 1:25.000
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Abb. 12 Uberértliche Anbindung
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Interne
ErschlieBung

OPNV
3.10
Kampfmittel
3.11
Nachverdich-
tungskonzept

Insgesamt weist das Plangebiet eine sehr gute Anbindung zu allen Gberortlichen, aber auch stadti-
schen Zielen auf.

Die interne ErschlieBung soll ausgehend von der StraBe A/te Horst im Norden erfolgen. Zwischen
den Hausnummern 10 und 12 wird eine 4 m breite private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt, die als Zufahrt in den siidlichen Bereich des Plangebiets dienen wird. Aufgrund
der ortlichen Begebenheiten ist die Zuwegung nur von den Hausbewohnern zu nutzen, gréBere
Fahrzeuge kdnnen den Privatweg nur bedingt befahren. Eine regelmaBige Befahrung, bspw. durch
die Miillabfuhr, ist ausgeschlossen.

Die nachstgelegenen Haltestellen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) befinden sich
rd. 290 m siidwestlich an der Schweger StraBe, Ecke SesamstralBe sowie rd. 350 m sidlich an der
Hdrster Allee. Durch die Buslinien 632, 661 und 695 besteht Anschluss an das Stadtgebiet Dinklage.

Die Belange des Verkehrs sind beriicksichtigt.

Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind keine Riistungsaltlasten bekannt". Das Landesamt fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) weist trotzdem in Beteiligungsverfahren regel-
maBig darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Es
werden daher vom Amt regelmaBig kostenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen, bei der
alliierte Luftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet wer-

den.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
den jeweiligen Vorhabentrager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Stadt Dinklage hat 2018 ein Nachverdichtungskonzept erarbeitet'. In diesem werden Empfeh-
lungen fiir eine vertragliche Nachverdichtung gegeben, um den Vorgaben der Bundesregierung nach

NIBIS Kartenserver: Riistungsaltlasten

17
Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzeptes der Stadt Dinklage, 17.02.2018

18
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einer Reduzierung des Flachenverbrauchs zu folgen. Die Empfehlungen fiir eine vertragliche Nach-
verdichtung befassen sich vor allem mit einer Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (WE) abhan-
gig von der GréBe anliegender StraBen. So werden beispielsweise an AnliegerstraBe 2 WE pro Wohn-
gebaude empfohlen, wahrend an gréBeren GemeindeverbindungsstraBen (Landes-, KreisstraBen)
6 WE pro Wohngebaude als vertraglich erachtet werden. Durch eine sukzessive Erhéhung der mdg-
lichen Wohneinheiten je Gebaude soll eine vertragliche Nachverdichtung erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die LandesstraBBe 849 / Horster Allee und soll von der
StraBBe Alte Horstaus erschlossen werden, eine Bebauung mit maximal 6 Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude ist hier also vertraglich. Mit der Festsetzung von maximal 6 WE pro Wohngebadude wird
das Konzept im vorliegenden Planfall berlcksichtigt.

Das Plangebiet ist nicht vom Standort- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Dinklage™ betroffen.
Weiter ostlich des Gebiets entlang der Ho/dorfer Strale wird eine Mdglichkeit zur Arrondierung der
Nahversorgung erkannt. Diese sollte aber auf nahversorgungsrelevante Kernsortimente und eine
Verkaufsflache von max. 800 m2 beschrankt sein, um Verdrangungseffekte zu vermeiden. Mit der
kleinteiligen Anderung entlang der Hdrster Allee werden keine Vorhaben unterstiitzt, die dem Stand-
ort- und Zentrenkonzept der Stadt Dinklage entgegenstehen wiirden.

Die Stadt Dinklage verfligt tiber einen Larmaktionsplan® aus Mai 2024. Die L 849 ist darin nicht
erfasst. Hieraus ergeben sich somit keine besonderen Anforderungen an das Plangebiet.

Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, in ei-
nem vorl3ufig gesicherten oder in einem durch Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet'.

Die bisher festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 wird mit dieser Anderung beibehalten, es
ergeben sich voraussichtlich dennoch geringfiigige Anderungen fiir die Oberflichenentwisserung
durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung. Die Stadt Dinklage ist darum bemiiht die Planung
mit mdglichst geringen Eingriffen in den Wasserkreislauf durchzufiihren. Aus diesem Grund soll das
auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser, wie auch in der Nachbarschaft geregelt, auf
der Flache zuriickgehalten und versickert werden, wodurch es dem natiirlichen Wasserkreislauf wei-
terhin zugefiihrt werden kann. Sollte eine Versickerung nicht maglich sein, ist das weitere Vorgehen
mit dem OOWV abzustimmen.

Westlich entlang des Plangebiets verlduft der kleine Horster Bach als Gewasser Ill. Ordnung. Dieser
gehort zum Netz der Oberflichengewdsser, lber die das Stadtgebiet Dinklages entwassert wird.
Entlang der Horster Alle / L 849 verlauft der kleine Horster Bach als offenes Gewésser, ansonsten ist
er streckenweise verrohrt. Nérdlich im Bereich der OstendorfstraBe /L 849 schlieBt er an die Dinkel,
ein Gewdsser Il. Ordnung, an. Im vorliegenden Bebauungsplan wird der kleine Horster Bach in seiner
Funktion fiir die Stadtentwasserung festgesetzt.

Belange von Fliichtlingen / von Asylsuchenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Eine Verbesserung des Wohnungsangebotes kann grundsatzlich auch zu einer Erleichterung fiir die
Erfordernisse von Fliichtlingen beitragen, da ggfs. anderenorts wieder Raume und Wohnungen frei
werden. Mit der Schaffung von weiterem zentral gelegenem Mietwohnungsbau werden die Belange
damit nur indirekt beriihrt.

19  BBE Retail Experts Unternehmensberatung GmbH & Co. KG: Einzelhandels- und Standortkonzept fiir die Stadt Din-
klage, Mai 2008

20  RPSchalltechnik: Stadt Dinklage Ldrmaktionsplan - Runde 4, 18.05.2024

21 Umweltkarten Niedersachsen: Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten § 78b WHG; vorliufig ge-
sicherte Uberschwemmungsgebiete Niedersachsen; Uberschwemmungsgebiete Verordnungsflachen Niedersachsen
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3.14 Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Die Planung unterstiitzt die Entstehung von Hausgérten im Plangebiet. Diese schaffen Abstidnde zur
bestehenden Bebauung in der Nachbarschaft und zusétzlich zum Graben auch Absténde zur Horster
Allee / | 849.

Im vorliegenden Planfall handelt es sich um ein Mischgebiet, eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6
ware mdoglich. Dennoch wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die einem Wohngebiet entspricht. Hier-
durch wird eine etwas starkere Durchgriinung angestrebt, als es sonst in einem Mischgebiet iblich
waére. Eine ausreichende Ausnutzung ist trotzdem gegeben, um sparsam mit den Schutzgiitern Fla-
che und Boden umzugehen.

4  Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden entsprechend den stidtebaulichen Zielen folgende
Festsetzungen getroffen:

4.1 Beschreibende Darstellung der Inhalte des Bebauungsplanes

®  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des derzeitigen Baurechts des Bebauungsplans Nr. 39 wird auch weiterhin ein Misch-
gebiet (MI) festgesetzt (§ 6 BauNVO). Die in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen durch Ver-
gnligungsstitten, Wettannahmestellen und Tankstellen werden ausgeschlossen (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1). Tankstellen haben einen hohen Flichenbedarf, was in diesem stidtischen Bereich
nicht gegeben ist und generieren zudem ein hohes Verkehrsaufkommen, welches an dieser Stelle
nicht bedient werden kdnnte. Vergnlgungsstatten und Wettannahmestellen sollen vor allem auf
andere Bereiche Dinklages konzentriert werden, wie den Stadtkern oder die Lange StraBe. Um Be-
eintrachtigungen der umgebenden, teilweise zum Wohnen genutzten Bebauung auszuschlieBen,
sind diese Nutzungen nicht zulassig.

Die hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen wird auf maximal sechs Wohneinheiten (6 Wo) je
Wohngebiude festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Die Festsetzung folgt damit dem Nachverdich-
tungskonzept der Stadt Dinklage, welches entlang von gréBeren GemeindeverbindungsstraBBen eine
verdichtete Bebauung mit bis zu 6 Wohneinheiten je Gebdude als vertrdglich erachtet und so eine
Reduzierung des Flachenverbrauchs anstrebt. Fiir Doppelhaushalften und Reihenhausscheiben sind
entsprechend je eine Wohneinheit zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

® MaB der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung werden im Mischgebiet wie nach derzeitigem Recht eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Zukiinftige
Vorhaben fiigen sich somit auch weiterhin in bestehende Strukturen ein.

Es werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) betragt
11,0 m und die maximal zul3ssige Traufhdhe (TH) 9,00 m. Dadurch wird angestrebt, dass sich neue
Gebdude duBerlich in die Umgebung einfiigen, es dennoch zu einer Nachverdichtung und Ausnut-
zung der Fliche kommen kann (siehe textliche Festsetzung Nr. 3). Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans darf die Oberkante des Rohfubodens des Erdgeschosses von Neubauten hchstens 0,5
m ber der Oberkante der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache ,Alte Horst" im mittleren Bereich der
Grundstiicksgrenze liegen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3).

Bauweise Im gesamten Plangebiet wird, wie im bisherigen Bebauungsplan, eine offene Bauweise (o) festge-
setzt (§ 22 Abs. 2 BauNV0). Die Lange der Gebiude darf hdchstens 50 m betragen.
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Die tberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze bestimmt. Zur StraBBe A/te Horstund
zum Graben in Richtung der Horster Allee werden 5 m Abstand gehalten. Den bisherigen Baugrenzen
folgend, werden im Sliden zur Hdrster Allee 8 m Abstand gehalten. Der Mindestabstand der Bau-
grenze zur festgesetzten privaten Verkehrsflache betragt 3 m.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist auBerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache nicht zuldssig. Hierdurch werden Bereiche entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
und entlang des Grabens freigehalten, um ein einheitliches und offenes StraBenbild zu sichern sowie
die Zuganglichkeit zum Graben zu gewéhrleisten (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

Um die ErschlieBung zu sichern, wird ausgehend von der StraBBe A/te Horst eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) festgesetzt. Sie wird mit etwa 4 m Breite zwischen den
Hausnummern 10 und 12 auf den Flurstiicken 77/7 und 77/10 verlaufen.

Entlang der StraBBe A/te Horst sowie nach Westen und Siiden gegeniiber den dort verlaufenden Fla-
chen wird ein An- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Die ErschlieBung aller Grundstiicke erfolgt allein
uber die Zuwegung der neu geplanten privaten Verkehrsfliche ab der StralBe A/te Horst.

Siidlich des Plangebiets verldauft die LandesstraBe 849 ,Horster Allee”, von ihr kann Verkehrslarm
auf das Plangebiet einwirken. Aus diesem Grund sind Wohn- und Schlafrdume nach Maéglichkeit
straBenabgewandt anzuordnen. Fiir straBenzugewandte Aufenthaltsrdume sind passive Lirmschutz-
maBnahmen erforderlich. Durch diese MaBnahmen sollen die Auswirkungen von Verkehrslarm re-
duziert werden und ein gesiinderes Wohnen ermdglichen (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Der kleine Horster Bach im westlichen und siidlichen Bereich des Plangebiets wird wie bisher als
Wasserflache festgesetzt.

Auch die 6ffentliche Griinflache im Westen wird aus dem bestehenden Bebauungsplan libernom-
men. Die Zweckbestimmung bleibt weiterhin ,Verkehrsgriin".

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 39 festgesetzten Einzelbdume werden entsprechend ihrer heutigen
Standorte im Plangebiet Gibernommen und sind im Rahmen des festgesetzten Erhaltungsgebotes
zu schiitzen. Die Standorte und Artbezeichnungen sind in der Planzeichnung tibernommen (siehe
auch textliche Festsetzung Nr. 7)

Textliche Festsetzungen im Uberblick

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung

In dem Mischgebiet werden die folgenden Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
Abs. 5 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 BauNVO):

o Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNV0),
o Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO0),

° Wettannahmestellen

Nr. 2 Zahl der Wohneinheiten

Im Mischgebiet (MI) sind je Wohngebaude in Form eines Einzelhauses hichstens sechs Wohnungen
zul3ssig; je Doppelhaushilfte bzw. je Reihenhausscheibe ist eine Wohnung zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB).

Fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf konnen Ausnahmen von diesen Héchstgrenzen
zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Nr. 3 Héhe baulicher Anlagen

o Die maximale Firsthohe im Mischgebiet (MI) wird auf 11,0 m festgesetzt. Die maximale Trauf-
hohe auf 9,00 m.
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o Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses von Neubauten darf héchstens 0,5 m
betragen.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung dieser Héhen gilt die Oberkante der 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache ,Alte Horst", gemessen in der Fahrbahnmitte. Als oberer Bezugspunkt fiir die
Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhohe
gilt der Schnittpunkt der Fassade (Oberfldche der AuBenwand) mit der duBeren Dachhaut (Trauf-
punkt). Als oberer Bezugspunkt fiir den RohfuBboden gilt die Oberkante des konstruktiven FuBbo-
denaufbaus. Untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von dieser Hohenbegren-
zung ausgenommen. (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO0).

Nr. 4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht lUiberbaubaren Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen, Stellplatzen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht
zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNV0).

Nr. 5 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der LandesstraBe 849 ,Horster Allee”. Zum Schutz vor Ver-
kehrslarm sind alle Mdglichkeiten auszunutzen, um Wohn- und Schlafrdume den der LandesstralBe
abgewandten Bereichen zuzuordnen. Fiir straBenzugewandte Aufenthaltsrdume, Wohn- und Schlaf-
rdume sind passive LirmschutzmaBnahmen erforderlich (Schallschutzfenster). Bei Schlafraumen ist
auBerdem dafiir zu sorgen, dass bei geschlossenen Fenstern und Tiiren eine ausreichende Liiftung
ermoglicht wird.

Bei - zum Zeitpunkt der Planaufstellung schon genehmigten - Wohngeb&uden im Plangebiet gilt
diese Bestimmung nur bei einer Sanierung, wesentlichen Anderung oder bei Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Nr. 6 Oberflichenentwisserung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken
zur Versickerung zu bringen. Wenn keine geeigneten Boden- oder Grundwasserverhiltnisse zur
Versickerung bestehen, ist bei Neubauten bzw. neuen Flachenversiegelungen eine mit dem OOWV
abgestimmte Regenwasserriickhaltung auf dem Baugrundstiick zu betreiben; nur der gedrosselte
Ablauf darf in den 6ffentlichen Sammler eingeleitet werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nr. 7 Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung verzeichneten Einzelbdume sind zu schiitzen und dauerhaft raumbildend
zu erhalten. Bei Abgang von Bdumen ist spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode an gleicher
Stelle eine artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) vor-
zunehmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind oder bestehen, sind bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes nachrichtlich oder als
Hinweis zu tibernehmen (§8 5 Abs. 4 BauGB).

Bergwerkseigentum - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Minsterland (Bergwerks-
eigentum, Berechtsamsakte: B 20 071). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der ak-
tuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburger Erddlgesellschaft (OEG).

Denkmalschutz - Beim Gebiude ,Alte Horst 10" - auBerhalb des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung - handelt es sich um ein Kulturdenkmal (§ 3 Nds. Denkmalschutzgesetz). Aufgrund der unmit-
telbaren Nahe des Geltungsbereichs zu diesem Einzeldenkmal ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
bei allen MaBnahmen zu beteiligen. Die Beantragung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
ist notwendig. Dies kann vorab oder im Baugenehmigungsverfahren geschehen. Eine Genehmigung



L ,
Stadt Dinklage 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Schweger StraBe" 23 von 25

der duBeren Gestaltung von Gebauden durch die Denkmalschutzbehdrde kann nach erforderlich sein
(8§ 81i.V. m. § 10 Abs. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz). Dies betrifft auch alle an den Fassaden ange-
brachten Werbeanlagen.

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese melde-
pflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta oder
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archdologie - Stiitzpunkt Olden-
burg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 [ 205766-15 unverziiglich gemeldet werden (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz NDSchG). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altablagerungen - Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflachen im Geltungsbereich
des Plangebietes vorhanden. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu
verstandigen.

Artenschutz - Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Abriss- und Ro-
dungsarbeiten sowie vergleichbare MaBnahmen nur auBBerhalb der Brutphase der Vogel und auBer-
halb der Sommerlebensphase der Flederméuse durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum 30.
September). Rodungs- und sonstige Gehélzarbeiten sowie vergleichbare MaBnahmen sind auBerhalb
der Aktivititszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem
28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Zur Vermeidung von VerstoBen gegen artenschutzrecht-
liche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fillen oder sonstigen Gehdlzarbeiten die
Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbeson-
dere auf die Bedeutung fiir hhlenbewohnende Vogelarten, fiir Gehdlzbriiter sowie auf das Fleder-
mausquartierpotenzial zu liberpriifen. Vorhandene Gebdude sind vor der Durchfiihrung von Sanie-
rungsmaBnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen
sowie auf Vogelniststatten zu iiberpriifen. Werden besetzte Vogelnester und Baumhdohlen oder Fle-
dermduse festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseiti-
gung von Fledermaushdhlen oder Nisthohlen sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funkti-
onsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und
Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell
vorhandener Quartiere ist auf eine starke nichtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzich-
ten wie auf Lichteintrdge, die liber das normale MaB der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf
den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur
indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuch-
tungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Versorgungseinrichtungen der EWE und des OOWV - Auf die bestehenden Leitungen der Versor-
gungstrager ist Riicksicht zu nehmen; bei Ndherungen oder notwendig werdenden Umlegungen sind
die Versorgungstrager zu beteiligen.

Werbeanlagen - Fiir das gesamte Stadtgebiet gilt die Satzung ,Ortliche Bauvorschrift iiber die Ge-
staltung von Werbeanlagen in der Stadt Dinklage”, bekannt gemacht am 23.05.2011.
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Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen - Fiir das gesamte Stadtgebiet gilt die Pflicht, nicht liber-
baute private Grundstiicksflachen géartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Pflasterfldchen, Kies-, Schottergérten oder dhnliches sind unzuléssig (§ 9 NBauO).

LandesstraBBe - Von der LandesstraBe 849 ,Horster Allee” gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir neu
geplante Nutzungen konnen gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsan-

spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Aufhebung - Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan

Nr. 39 ,Schweger StraBe” in dem entsprechenden Teilbereich aufgehoben.

Informationsgrundlagen - Die in der Begriindung bzw. in der Planzeichnung genannten einschla-
gigen DIN-Normen kénnen im Bauamt der Stadt Dinklage zu den iiblichen Dienstzeiten eingesehen

werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist;

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist;

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

PlanSiG Planungssicherstellungsgesetz vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist;

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) geéndert worden ist;

NKlimaG Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen

des Klimawandels vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist;

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) gedndert worden ist

Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Flache GroBe (gerundet)
Mischgebiet (4.330 m2)
davon:
- liberbaubare Fliche (GRZ 0,4) 1.732 m2
- unversiegelte Flache 2.598 m2
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) 220 m2
Wasserflache 350 m2
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Verkehrsgriin 175 m2
Gesamt 5.075 m2
Datum Verfahrensschritt Grundlage
23.11.2023 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
entfallt Friihzeitige Behérdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
entféllt Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Veroffentlichung der Planung § 3 Abs. 2 BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Feststellungsbeschluss [ Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
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Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplans, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung Die BaumaBnahmen sind bereits angekiindigt und wahrscheinlich. Es ist von einer zeitnahen Um-
der Planungen setzung der MaBnahme auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Planverfasser
Oldenburg, den

Stadt Dinklage, den Biirgermeister




