PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Dinklage den Bebauungsplan Nr. 30 ,Neu-
stadt |“ - Neuaufstellung - , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Neustadt |I“ - Neuaufstellung - im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Dinklage, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Neustadt I“ - Neuaufstellung - und der Begriindung zugestimmt und die &ffent-
liche Auslegung gemaf § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Neustadt I“ - Neuaufstellung - mit der Begrindung haben vom

bis geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 30 ,Neustadt | - Neuaufstellung - nach Prifung
der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Dinklage, den e
(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 30 ,Neustadt |“ - Neuaufstellung - ist gemaR § 10 Abs.

3BauGB am ..... ..... ......... in der Oldenburgischen Volkszeitung, in den Beaknntmachungskasten und

auf der Internetseite der Stadt Dinklage ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Neustadt |“ - Neuaufstellung - ist damitam..... ..... ......... rechtsverbindlich
geworden.

Dinklage, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 30 ,Neustadt I“ - Neuaufstellung -
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS
MaRstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2022

Q LGLN

e Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pléatze vollstandig nach (Stand vom ..... ..... ........ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Vechta, den ... ... ...
" Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungspléanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Neustadt I" — Neuaufstellung - wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
Bloher Landstralle 48

26129 Oldenburg

Tel.: 0176 7387027
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den

(Luders)

Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsbeschrénkungen im Mischgebiet
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen
— auch ausnahmsweise - nicht zuldssig:
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
- Wettannahmestellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
- Vergnugungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO)

2. Baulinien
Von den festgesetzten Baulinien kénnen als Ausnahme bis zu 0,7 m weite Rickspriinge
zugelassen werden. Diese Rickspriinge sind auf ein Drittel der jeweiligen Geb&udeseite und
auf untergeordnete Geb&udeteile wie Eingangsbereich, Eingangsuberdachung, Balkone,
Erker sowie einzelne Raume begrenzt-

3. Geschlossene Bauweise
Innerhalb der geschlossenen Bauweise ist als Ausnahme auch eine abweichende Bauweise
dahingehend zulassig, dass die vorhandenen Traufgassen/Giebelgassen zwischen den
Gebauden an der ,Lange Strale erhalten bleiben. Ebenso ist eine Ausnahme dahingehend
zulassig, dass ab einer Grundstiickstiefe von 20 m - gemessen vom Rand der Lange Stralle
— auch Geb&ude in offener Bauweise zuldssig sind. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22
BauNVO)

4. Oberkante OKF
Innerhalb der Mischgebiete darf die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses
héchstens 0,5 m liber der Oberkante der nachstgelegenen, éffentlichen ErschlieBungsstrale
in der Mitte der Grundstiicksgrenze entlang der ErschlieBungsstralle liegen. (gem. § 16 und
§ 18 BauNVO)

5. Firsthéhe / Traufhéhe
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Firsthéhen (FH) und Traufhéhen
(TH) ist die Oberkante der nachstgelegenen, éffentlichen ErschlieBungsstralle in der Mitte der
Grundstiicksgrenze entlang der ErschlieBungsstralle.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine usw. bleiben unberiicksichtigt.
Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut
herausstehen. (gem. § 16 und § 18 BauNVO)

6. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den straRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Carports
sowie Nebenanlangen nicht zul&ssig. (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

7. Begriunung von Stellplatzen
Die Anlagen fir Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen
Laubbdumen gemaf der folgenden Pflanzliste mit mind. 16 - 18 cm Stammumfang zu be-
pflanzen, wobei ein Baum je angefangene 5 Stellplétze zu rechnen ist. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. Die Grée der unversiegel-
ten Pflanzflache (Baumscheibe) muss mind. 5 m? betragen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

besonderer Zweckbestimmung

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal} in m, Traufhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geschossflachenzahl 0 offene Bauweise
MI Mischgebiete
06 Grundflachenzahl 9 geschlossene Bauweise
= Baulinie
Verkehrsflachen I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
. B

/ St_ral&enverkehrsflachen . FH12m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Firsthohe augrenze

/ mit Strallenbegrenzungslinie auch -

gegenuber Verkehrsflachen TH8m nicht GUberbaubare Grundstlicksflache

Uuberbaubare Grundstiicksflache

/ Stellung baulicher Anlagen, Firstrichtung

Ahorn, Berg- Acer pseudoplata- Esche Fraxinus excelsior
nus

Eberesche (Vogel- | Sorbus aucuparia Linde, Winter- Tilia cordata

beere)

Eiche, Stiel- Quercus robur Faulbaum Frangula alnus

Vogelkirsche Prunus avium Hainbuche Carpinus betulus

WeiRRdorn Crataegus sp Haselnuss Corylus avellana

Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Kreuzdorn Rhamnus cathar-

tica

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alternativ besteht die Mdglichkeit, die Stellplatze mit einer begriinten Uberdachung zu verse-
hen. Diese Uberdachungen sind ohne Seitenwénde zu errichten und flachendeckend mit ge-
eigneten Grasern und Wildkrautern zu begriinen (Aufbau von mind. 10 cm durchwurzelbarer
Substratstarke).

8. Oberflachenentwésserung
Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stlicken zur Versickerung zu bringen. Wenn keine geeigneten Boden- oder Grundwasserver-
haltnisse zur Versickerung bestehen, ist auf den Baugrundstiicken eine mit dem OOWV ab-
gestimmte Regenwasserriickhaltung zu betreiben; nur der gedrosselte Ablauf darf in den 6f-
fentlichen Sammler eingeleitet werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der Landesstralle 849 ,Drostestrale”. Zum Schutz vor
Verkehrslédrm sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn- und Schlafrdume den der Lan-
desstralle abgewandten Bereichen zuzuordnen. Fir straBenzugewandte Wohn- und Schlaf-
rdume sind passive Larmschutzmafnahmen erforderlich (Schallschutzfenster). Bei Schlafrau-
men ist auBerdem dafiir zu sorgen, dass bei geschlossenen Fenstern und Tiren eine ausrei-
chende Luftung erméglicht wird.

Bei — zum Zeitpunkt der Planaufstellung schon genehmigten — Wohngeb&uden im Plangebiet
gilt diese Bestimmung nur bei einer Sanierung, wesentlichen Anderung oder bei Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO)

§ 1 Dachgestaltung
Im gesamten Plangebiet sind Hauptgebaude ausschliellich mit geneigten Dachern zulassig. Die Nei-

gung der Hauptdachflachen muss mindestens 25 ° betragen.

Im Bereich der Baulinien entlang der Lange Strafle sind ausschlieRlich Gebaude mit Satteldachern
zulassig. Dabei ist die im Bebauungsplan festgesetzte Hauptfirstrichtung zu beachten; stral3enseitig
sind Giebel zu errichten. Dies gilt auch fur Garagen und Nebenanlagen.

Andere Dachformen sind ausnahmsweise ab einer Gebaudetiefe von 15 m und in von &ffentlichen
StralBen nicht einzusehenden Grundstiicksbereichen zulédssig. Anbauten an bestehende Bauten, die
eine andere Dachneigung aufweisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

§ 2 Hausbreiten

Bei Neubauten nach Abriss eines Geb&dudes im Ml 1 sind im Bereich der Baulinien die Hausbreiten
der bisherigen Bebauung einzuhalten.

Erfolgt ausnahmsweise eine Neubebauung tber mehrere Hausbreiten der bisherigen Bebauung, so
ist eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade vorzunehmen, die die bisherigen Hausbreiten auf-
nimmt.

Neubauten mit StrafRenfronten von mehr als 15 m Breite sind in der Fassade vertikal zu gliedern und
es sind entlang der Lange Strale mehrere Giebel auszubilden.

Eine gestalterische Zusammenlegung bestehender Gebaude ist nur zulassig, wenn eine der vorhan-
denen Bebauung entsprechende vertikale Gliederung der Fassade erfolgt.

Eine vertikale Gliederung von Gebauden kann durch Vor- oder Riickspriinge in der Fassade sowie
durch Material- oder Farbwechsel erfolgen.

§ 3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksfléchen

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Pflasterfla-
chen, Kies- und Schotterflachen oder ahnliches sind zur Gestaltung der Garten und Freiflachen unzu-
lassig.

§ 4 Einfriedungen
Entlang der StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen nur zulassig als:

- Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber der
angrenzenden Straflle

- Zaune aus Holz oder Metall sowie Mauern aus Ziegeln oder Natursteinen bis zu einer
Héhe von 1,00 m Uber der angrenzenden Stralie.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauQ, wer den vorstehenden Anforderungen dieser &rtli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbulRe geahndet werden.
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Hinweise

1. Durch diese Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Neustadt I“ wird der rechtsverbindliche

Bebauungsplan Nr. 30 ,Neustadt I“ (Ursprungsplan) vollstandig uberplant.
Mit Inkrafttreten der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 tritt der Ursprungsplan aus dem
Jahr 1976 auller Kraft.

. Werbeanlagen

Fir das gesamte Stadtgebiet gilt die gem. § 56 und 97 Abs. 1 NBauO als Satzung beschlossene
,Ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Dinklage“, bekannt
gemacht am 23.05.2011.

. Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlielen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auf3erhalb der
Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren
(d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Gehélzarbeiten sowie
vergleichbare MaRnahmen sind auf’erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum
zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Zur Ver-
meidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar
vor dem Fallen oder sonstigen Gehélzarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das
Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur héhlenbewoh-
nende Vogelarten, fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tiberprifen. Vor-
handene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tber-
prufen. Werden besetzte Vogelnester und Baumhéhlen oder Flederméuse festgestellt, sind die Ar-
beiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind
in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen sind im rdumlichen Zusammen-
hang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Késten
richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erhebli-
cher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Gber das normale Mal} der Beleuchtung
der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinaus-
gehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen® Lampen erfolgen
(HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten
nicht direkt angestrahlt werden.

. Versorgungseinrichtungen der EWE und des OOWV

Auf die bestehenden Leitungen der Versorgungstrager ist Ricksicht zu nehmen; bei Naherungen
oder notwendig werdenden Umlegungen sind die Versorgungstrager zu beteiligen.

. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Vechta zu beteiligen.

. Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht erwiesen. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten
Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu
benachrichtigen.

. Landesstralle

Von der Landesstral’e 849 ,Drostestral’e” gehen erhebliche Emissionen aus. Fir neu geplante
Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriche
in Bezug auf Immissionsschutz geltend gemacht werden. Neue Grundstiickszufahrten zur
Landesstrale sind nicht zuléssig.
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