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555

Textliche Festsetzungen |

Textliche Festsetzungen Il

Hinweise Il

Ubersichtsplan

1. Art der baulichen Nutzung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO).
In den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sind folgende Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO):
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergniligungsstatten, einschlieRlich Wettbiros,
e Wettannahmestellen.

In dem Mischgebiet MI 3 sind folgende Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO):
e Vergniigungsstatten, einschlieflich Wettbiros.

2. Hohe baulicher Anlagen
Gebdudehohe — In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Mischgebieten Ml 1 und 2 werden
als maximale Gebdudehtéhe 9,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der
offentlichen StraRenverkehrsfliche im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Als oberer
Bezugspunkt fiir die Oberkanten der Gebaude gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion (§ 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
Antennen) sind von den Hohenbegrenzungen ausgenommen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18
Abs. 1 BauNVO).

3. Sockelh6he
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die Oberkante des RohfuBbodens des
Erdgeschosses hochstens 0,5 m Uber fertiger Fahrbahnachse der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie im
mittleren Bereich der Grundstiicksgrenze entlang der ErschlieBungsstralle liegen (§ 16 und § 18
BauNVO).

4. Zahl der Wohneinheiten
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Mischgebiet (Ml 1) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
je Wohngebaude in Form eines Einzelhauses hochstens zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushélfte
bzw. je Reihenhausscheibe ist eine Wohnung zulassig.
In dem Mischgebiet (Ml 2) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebdude in Form eines
Einzelhauses hochstens vier Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte bzw. je Reihenhausscheibe sind
zwei Wohnungen zulassig.
In dem Mischgebiet (Ml 3) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebdude in Form eines
Einzelhauses hochstens sechs Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte bzw. je Reihenhausscheibe
sind drei Wohnungen zulassig.
Flr Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf kénnen Ausnahmen von diesen Hochstgrenzen
zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der
StraRenbegrenzungslinie ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12
BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Stellpldtze kénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

6. Grundstiickszufahrten
Je Baugrundstuick ist nur eine Grundstlickszufahrt zur angrenzenden ErschlieRungsstraBe in max. 6 m
Breite zuldssig. Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelféllen zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

7. Immissionsschutz
Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der LandesstralRe 845 , Quakenbricker Strafle”. Zum Schutz vor
Verkehrslarm sind alle Moglichkeiten auszunutzen, um Wohn- und Schlafrdume den der LandesstraRe
abgewandten Bereichen zuzuordnen. Fir straBenzugewandte Aufenthaltsraume, Wohn- und
Schlafrdume sind passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich (Schallschutzfenster). Bei Schlafraumen
ist auRerdem dafiir zu sorgen, dass bei geschlossenen Fenstern und Tiiren eine ausreichende Liiftung
ermoglicht wird.
Bei — zum Zeitpunkt der Planaufstellung schon genehmigten — Wohngebauden im Plangebiet gilt diese
Bestimmung nur bei einer Sanierung, wesentlichen Anderung oder bei Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8. Oberflichenentwdsserung
Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen. Wenn keine geeigneten Boden- oder Grundwasserverhaltnisse zur
Versickerung bestehen, ist bei Neubauten bzw. neuen Flachenversiegelungen eine mit dem OOWV
abgestimmte Regenwasserriickhaltung auf dem Baugrundstiick zu betreiben; nur der gedrosselte Ablauf
darf in den offentlichen Sammler eingeleitet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

9. Festgesetzte Einzelbdume
Die in der Planzeichnung verzeichneten Einzelbdume sind zu schiitzen und dauerhaft raumbildend zu
erhalten.
Bei Abgang von Bdaumen ist spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine
artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) vorzunehmen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

10. Begriinung von Stellplatzen
Die Anlagen fir PKW-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen
Laubbdumen mit min. 16 — 18 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum je angefangene 10
Stellplatze zu rechnen ist. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.
Pflanzliste: Ahorn, Eberesche, Eiche, Erle, Esche, Linde, Buche, Haselnuss; alternativ Obstbaume
Alternativ besteht die Mdglichkeit, die Stellplitze mit einer begriinten Uberdachung zu versehen
(Carport). Die Uberdachungen sind ohne Seitenwinde zu errichten und flichendeckend mit geeigneten
Grasern und Wildkrdutern zu begriinen (Aufbau von min. 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke). (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frih-
geschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaR-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Vechta oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie
— Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.  Altablagerungen — Im Bereich der HolthausstralRe 10 befindet sich eine Verdachtsflache, diese ist in der
Planzeichnung verortet. Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine weiteren Verdachtsflaichen im Gel-
tungsbereich des Plangebietes vorhanden. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverdanderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

3.  Kampfmittel — Sollten sich wiahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampf-
mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

4.  Artenschutz — Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur aulRerhalb der
Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht
vom 01. Marz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare MaR3-
nahmen sind auRerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines
Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzuflihren. Zur Vermeidung von Verst6Ren gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen oder sonstigen Gehdlzarbei-
ten die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbe-
sondere auf die Bedeutung fir hoéhlenbewohnende Vogelarten, fiir Gehdlzbriter sowie auf das Fleder-
mausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungs-
malRknahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu tGberpriifen. Werden besetzte Vogelnester und Baumhohlen oder Fledermaduse fest-
gestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubeglei-

tung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Fledermaushéhlen oder Nisthohlen sind im raumlichen Zusammenhang dau-
erhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach
Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Storungen potentiell
vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten
wie auf Lichteintrage, die Gber das normale MaR der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt
und mit ,insekten-freundlichen” Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrati-

onen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

5.  Versorgungseinrichtungen der EWE und des OOWYV — Auf die bestehenden Leitungen der Versorgungs-
trager ist Ricksicht zu nehmen; bei Naherungen oder notwendig werdenden Umlegungen sind die Ver-

sorgungstrager zu beteiligen.

6. Werbeanlagen — Fiir das gesamte Stadtgebiet gilt die gem. § 56 und 97 Abs. 1 NBauO als Satzung be-
schlossene ,Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Dinklage”, bekannt

gemacht am 23.05.2011.

7.  Nicht iberbaute Grundstiicksflachen — Fiir das gesamte Stadtgebiet gilt gem. § 9 NBauO die Pflicht, nicht
Gberbaute private Grundstlicksflachen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflasterflachen, Kies-, Schottergarten oder dhnliches sind unzulassig.

8. LandesstraBBe — Von der Landesstralie 845 ,,Quakenbriicker Stralle” gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
neu geplante Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsan-

spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

9. Aufhebung — Mit Inkrafttreten dieser Aufstellung wird der bisher rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 24

»HolthausstraBe” in dem entsprechenden Teilbereich aufgehoben.

10. Informationsgrundlagen — Die in der Begriindung bzw. in der Planzeichnung genannten einschlagigen

DIN-Normen kdnnen im Bauamt der Stadt Dinklage zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bergwerkseigentum — Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Miinsterland (Bergwerkseigentum,
Berechtsamsakte: B 20 071). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber
ist die Oldenburger Erdolgesellschaft (OEG).

Bebauungsplan Nr. 113

"KettelerstraBe/Quakenbriicker StraBe"

Verfahren nach § 13a BauGB
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